| CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
T DONG XAY DUNG Dde Ilip - Tu do - Hanh phiuc

QLDA Ha Néi, ngay 24 thang AOnam 2022

PTXD d]cu chinh Tha 14p
LU&CT? tai 16 CT3 va 16 CT7 cta dy
an Da Nang Times Square, phuong
Phude M§, quan Son Tra, TP Da Nang

Kinh gtii: Céng ty C6 phan Kim Long Nam

Cuc Quan ly hoat dong xdy dung - B Xdy dung nhén duge TO trinh sb
09/2022/TTr-KLN ngay 29/8/2022 va Baéo cao sb 05/2022/BC-KLN ngay
25/8/2022 cua Cong ty C6 phan Kim Long Nam vé viée trinh thim dinh Bdo cdo
nghién ciru kha thi dau tu xdy dung diéu chinh T hap CT3&CT7 tai 16 CT3 va 16
CT7 cua du an Pa Nan,gD Times Square, phuong Phuorc My, quin Son Tra, thanh
phd Da Nang (Phiéu kiém sodt qud trinh gidi quyét hé so md sé 000.00.00.G17-
220829-0007 ngay 29/8/2022).

Can cir Luat Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat sta ddi, bd
sung mot s6 dicéu ctia Ludt Xay dung sé 62/2020/QH 14 ngay 28/6/2020.

Can ctr Nghi dinh s& 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quan 1y du én déu tu xdy dung.

Sau khi xem xét, Cuc Quan ly hoat dong xay dung co két qua tham dinh Béo
cdo nghién ctru kha thi ddu tu xay dung didu chinh cac hang muc nhu sau:

—

. Thong tin chung vé dur dn.
I. Du 4n: Thap CT3&CT7 — Pa Nang Times Square.
2. Nhém, loai va cip cong trinh: Nhém A, cong trinh dan dyung, cép L.
3. Cha dau tu: Céng ty Cé phdn Kim Long Nam.

4. Pia diém xay dung: L6 CT3 va 16 CT7 cua du an Da Ning Times Square,
phudng Phudc My, quin Son Tra, thanh phd Ba Nang.

5. Téng muc dau tu cac hang muyc trinh thim dinh didu chinh: 1.565,7 ty
dong.

6. Ngudn von dau tu: Vén cia chi du tu va von huy dong hop phdp khéc.

7. Thoi gian thyuc hién: Dén nam 2024,

8. Tiéu chudn 4p dung: Thiét ké co so ap dung céc quy chudn, tiéu chudn chu
yéu ctia Viét Nam.

9. Nha thau lap Béo cdo nghién ctru kha thi:

- Phén kién trac: Cong ty TNHH SWA Viét Nam.

- Phéin két cdu: Céng ty TNHH MTV Ky thuit va Céng nghé xdy dung
Acons.

- Phin co dién: Coéng ty Tu van thiét ké Co dién Khong gian.




)

10. Nha thau 1ap hd so bao cao khao sit dia chdt: Cong ty Cé phan Tu vin
thiét ké xdy dung Pa Nang.

I'1. Nha thiu lap Bao cdo két qua tham tra: Trung tdm nghién ctru va tu van
xdy dung.

II. Ho so trinh thim dinh.

1. Van ban phap ly:

a. Phap 1y vé dau tw va ddt dai:

- Quyét dinh chu truong dau tur s6 2939/QD-UBND ngay 12/7/2018 ctia Uy
ban nhén dén thanh phé Pa Ning chip thuin nha diu tu Céng ty C6 phin Kim
Long Nam thyc hién du an Thap CT3 & CT7 — Khu phic hgp Da Ning Times
Square.

- Quyét dinh sé 4143/QDB-UBND ngay 22/12/2021 cta Uy ban nhdn dan
thanh phdé Pa Ning chip thuin diéu chinh chi truong dau tu dong thoi chp thudn
nha dau tu (cap ldn dau ngay 12/7/2018, cip diéu chinh lan 1 ngay 22/12/2021)
ctia du an Thap CT3 & CT7 — Da Nang Times Square ctia Cong ty C6 phan Kim
Long Nam.

- Van ban sé 688/SKIHDT-DN ngay 16/3/2022 ctia S¢ Ké hoach va Dau tu
thanh phé Pa Ning lién quan dén Chu truong dau tu dyu dn nha dé xe cao tang
thap CT6 — Pa Nang Times Square.

b. Phdap Iy vé quy hoach:

Quyu dinh s 7687/QD-UBND ngay 07/11/2016 cta Uy ban nhan dén
thanh phd Da Néng phé duyu Tdng mit bing diéu chinh quy hoach xiy dung chi
tiét ty 1& 1/500 — Thiét ké do thi va Quy dinh quan ly kién trac xdy dung du an Ba
Nﬁ{lg Times Square tai phuong Phude My, quan Son Tra, thanh phé Da Ning
(diéu chinh quy hoach lan 01).

- Quyét dinh s6 92/QD-SXD ngay 15/3/2017 cua S& Xdy dung thanh phé Pa
Nang phé duyét quy hoach ha ting ky thuat du an Da Ning Times Square.

- Quyét dinh s6 3999/QP-UBND ngay 22/10/2020 ctia Uy ban nhéan dén
thanh phd Da Ning phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach phéan khu TL 1/5000
tai mét phan 6 quy hoach ky hiéu E-2, Khu vure phia Dong va bén dao Son Tra
(didu chinh ban dd quy hoach st dung dét).

- Quyét dinh sb 4680/QD-UBND ngdy 04/12/2020 cta Uy ban nhan dan
thanh phé Da Nang phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét TL 1/500 Du an Da
Ning Times Square.

- Vin ban sé 8306/SXD-QHKT&PTDT ngay 03/11/2021 cua S¢ Xay dung
thanh pho Da Nang lién quan dén chi tiéu xdy dung cong trinh tai 16 CT6 du 4n
Da Néng Times Square.

- Thong bao s6 131/TB-UBND ngay 10/12/2021 cia Uy ban nhan déan thanh
phé Pa Ning vé két ludn cta Phé cha tich UBND thanh phé Lé Quang Nam tai
cudc hop nghe céac sd, nganh bao cao phuong an kién trac, quy hoach mdt sé du
an, cong trinh trén dia ban thanh phé.
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- Vian ban s6 6197/SXD-QHKT-PTDT ngay 25/8/2022 cia S& Xay dung
thanh phé Da Néng bao céo Uy ban nhan dan thanh phd Da Ning vé viée diéu
chinh céc chi tiéu quy hoach nha dé xe cao tang CT6 - du 4n Da Ning Times
Square.

- Vin ban sb 5108/UBND-SXD ngay 16/9/2022 ctia Uy ban nhan dan thanh
phdé Pa Ning lién quan dén diéu chinh cac chi tiéu quy hoach nha dé xe cao tang
CT6 — dy 4n Da Nang Times Square.

¢. Phdp Iy vé phong chdy chita chdy, danh gid tdc déng moi truong:

- Van ban s§ 1423/PCCC&CNCH-P6 ngay 31/3/2017 cia Cuc Canh sat
PCCC va CNCH gop y vé PCCC dbdi véi ho so thiét ké du an Thap CT3, CT7
thuoc dy 4n Pa Néng Times Square

- Gidy chung nhéan tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay )
2287/TD-PCCC-P6 ngay 22/5/2017 cua Cuc Cénh sat PCCC va CNCH cép cho
Thap CT3, CT7 thudc dy 4n Da Ning Times Square.

- Vian ban sé 1595/PCCC&CNCH-P4 ngay 26/7/2022 cha Cyc Canh sat
PCCC va CNCH gop y vé phong chay va chira chay doi véi hd so thiét ké co s¢
diéu chinh.

- Quyét dinh s 715/QD-UBND ngay 04/3/2021 cla Uy ban nhan dén thanh
phd Da Ning phé duyét Bdo cdo danh gid tdc dong mdi truong du dn Thap
CT3&CT7 — Da Nang Times Square tai phuong Phudc My, quin Son Tra, thanh
phd Da Nang.

d. Phdp Iy vé théa thudn ddu néi ha tang va cde phdp Iy khdc:

Glay phep xdy dung sd 1563/GPXD ngay 12/7/2017 cla S& Xay dung

thanh phd Pa Ning cdp cho Cong ty C5 phin Kim Long Nam thuc hién xay dung
Thép CT3 & CT7 — Da Ning Times Square.

- Vin ban sd 45/TC-QC ngay 20/01/2017 cta Cuc Tac chién — B Tdéng
Tham muu vé chap thudn dd cao tinh khong xay dung céng trinh.

- Van ban sé 567/CV-CTCN/KT ngay 03/7/2017 cta Céng ty C6 phan Cip
nudce Pa Nang vé thoéa thudn cap nude cho dy an.

- Bién ban thoéa thudn ddu nbi vao hé théng cép nudc Da N':mg s6
11/2021/BB-DN ngay 12/4/2021 gitta Cong ty C6 phan Cép nudc Pa Ning va
Cong ty C6 phan Pau Phuongj Trang.

- Gidy phép thi cong s6 678/GP-SGTVT ngay 02/8/2017 ctia S& Giao théng
van tai thanh phd Da Nang vé ddu ndi thoat nude cong trinh Da Ning Times
Square vao hé th("mg thodt nude do thi trén duong Vo Nguyén Giap.

- Vin ban sé 644/BQL DHDA3 ngay 22/11/2021 ctia Ban Quan ly cac du
4n diu tu co s& ha ting uu tién thanh phd Da Néng y kién phuong 4n dau néi
thodt nudc thai du 4n Da Ning Times Square vao hé théng thu gom nudc thai
riéng khu vue My Khé, My An.

- Vian ban s6 3712/SXD-QLHT ngay 03/5/2017 cua S& Xy dung thanh phé
Pa Ning vé thoa thuan vj tri ddu ndi vao hé thong thoat nude do thi ciia du 4n,



- Vin ban sd 1619/DNPC-KT ngay 24/4/2017 cua Cong ty TNHH MTV
Pién lue Da Ning tra 1oi viée dau nodi cflp dién du an Da Nang Times Square.

- Van ban théa thudn déu ndi va cac yéu cau ky thuat gitra cong ty TNHH
MTV Dién luc Da Ning va Céng ty Cb phan Kim Long Nam ngay 11/12/2021
cho du an.

- Hop déng nguyén tic s6 01/HPNT/FUTA-KLN ngay 12/5/2022 L{lLrEl Cdng
ty Co phan Dau tu Phuong Trang va Cong ty Co phan Kim Long Nam vé viéc su
dung chd dé xe dy an Nha dé xe cao ting Thap CT6 — Da Ning Times Square.

- Béo céo két qua tham tra hd so thiét ké co s didu chinh sé 39/KQ-CCRC
ngdy 22/8/2022 clia Trung tdim nghién clru va tu van xdy dung.

2. Ho so, tai liéu du an, khao sat, thiét k&, thim tra:

- Bdo cdo két qua khao sat dia chét; thuyét minh va ban v& thiét ké co s6.

- Ho so ning lue nha thiu, chirng chi hanh nghé cua chu nhiém khao sat, chu
nhiém du an va céac chu tri thiét ké, cha tri thim tra:

+ Nha thau thiét ké phfm kién trac: Cong ty TNHH SWA Viét Nam ¢o chirng

chi nang luc hoat déng xdy dung s6 BXD-00002339 do Cuc Quan ly hoat dong
xdy dung — B Xay dung cap ngay 04/7/2022,

+ Nha thau thiét ké phan két cdu: Cong ty TNHH MTV Ky thuat va Cong
nghé xdy dung Acons cd chung chi nang luc hoat dong xdy dung s6 BXD-
00002337 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung — Bo Xay dung cip ngay
13/7/2017.

+ Nha thiu thiét ké phdn co dién: Cong ty Tu vin thiét ké Co dién Khong
gian co ching chi niang luc hoat déng xdy dyng s6 BXD-00005900 do Cuc Quan
ly hoat dong xdy dung — B6 Xdy dung cp ngay 23/11/2017.

+ Nha thau lap hd so bdo cdo khao sat dia chét; Cong ty Co phan Tu vén
thiét ké xay dung Pa Néng ¢6 chiing chi niang luc hoat déng xdy dung s6 BXD-
00005903 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung — BO Xay dung cap ngay
27/02/2019.

+ Nha thau lap Bao cdo két qua tham tra: Trung tam nghién ctru v tu van
xdy dung co ching chi nang luc hoat dong xdy dung s6 BXD-00008668 do Cuc
Quan ly hoat dong x4y dung — B Xy dung cap ngay 22/3/2019

+ Cha nhiém thiét ké, chu ui thiét |\L phin kién trae: Ngd Xuén Nam co
chimg chi hanh ng,he hoat dong xdy dung s6 HCM-00000004 do S¢ Quy hoach -
Kién tric Thanh phé HS Chi Minh cap ngay 27/10/2021.

+ Chu nh[cm khao sat: Tra Vian Quang ¢6 chimg chi hanh nghé hont dong
xdy dung s6 KS-511-01277 do S¢ Xay dung thanh phé Pa Ning cip ngay
24/4/2015.

+ Chu tri lhu,t ké phan cédp dién: DS Tan Thuan ¢6 chiing chi hanh nghé hoat
dong xay dung s6 BXD-00074351 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung — Bo Xay
dung cdp ngay 16/10/2019.
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+ Chu tri thiét ké phan cdp thoat nude: Lé Ngoc Quynh Anh cd chirng chi
hanh nghé hoat dong xay dung sé6 BXD-00074320 do Cuc Quan ly hoat dong xay
dung — Bo Xay dung cdp ngay 16/10/2019.

II1. N§i dung ho so trinh thim dinh.

1. Quy hoach téng mit bang va phuong an kién tric:

Cong trinh Thap CT3 & CT7 dugce thuc hién trén khu dét ky hiéu CT3 va
CT7 thudc du an Da Nang Times Square tai phuong Phude My, quén Son Tra,
thanh phd Da Ning.

Theo ndi dung Béo cdo s 05/2022/BC-KLN ngay 25/8/2022 ctia Cong ty
C6 phan Kim Long Nam: Céng trinh Théap CT3 & CT7 thudc du a4n Da Ning
Times Square dd dugc Cuc Quén ly hoat dong xdy dung — B Xdy dung thdng
bao két qua tham dinh thiét ké co so tai van ban sb 309/HPXD-QLDA ngay
20/4/2017, théng béo két qua thdm dinh thiét ké k§ thuat tai van ban sé
512/HDXD-QLTK ngay 26/6/2017, S& Xy dung thanh phé DPa Ning cdp Gidy

phép xay dung sé 1563/GPXD ngay 12/7/2017, Cuc Quan ly hoat dong xay dung
c¢6 thong bao két qua tham dinh thiét ké ky thuat diéu chinh tai van ban sb
79/HDXD-QLTK ngay 08/02/2018.

Du 4n da khdi cong xdy dung tir thang 08/2017 theo ndi dung Gidy phép xdy
dung s6 1563/GPXD ngay 12/7/2017 do S& Xéy dung thanh phé Pa Ning cap,
dén nay da thi cong hoan thién phan tho cong trinh. Cha dau tu thuc hién chuyén
d6i cong nang tir can ho khach san sang can hd chung cu thuong mai, diéu chinh
bd sung mot s6 khong gian chirc ning phuyc vu cho cdn ho 6 va phén chia vach
ngan, td cwc lai chuc nang bén trong mét 5O tang khéi dé, diéu chinh chiéu cao
ldng 23 (Khéi CT3), tang 30 (Khm CT7) va ting tum thang 2 khoi; cac 1101 dung
diéu chinh khong lam thay d01 cic chi tiéu quy hoach kién trac chi yéu so véi
thiét ké da duge thim dinh, cdp phép xdy dung. Néi dung diéu chinh da dugc Uy

ban nhan dan thanh phé Ba Ning didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai
Quyét dinh sb 4680/QD-UBND ngay 04/12/2020, diéu chinh chu truong dau tu
tai Quyét dinh s6 4143/QD-UBND ngay 22/12/2021, phé duyét Bao cdo danh gid
tic déng mdi truong diéu chinh tai Quyét dinh sé 715/QB-UBND ngay
04/3/2021.

Chi tiéu quy hoach cong trinh Thap CT3 & CT7 thudc du 4n Da Nang Times
Square sau khi diéu chinh cu thé nhu sau:

TKCS da ‘
Dol s | TR
XD
I | Dién tich khu ddt CT3 + CT7 07m- 4,107m? 4.107m?
2 | Dién tich xady dung khéi dé J 2.203m? 2.203m?
3| Mét do xay dung khdi dé 58,22% 53,64% 53,64%
4 | Dién tich xay dung khéi thap - 1.996m? 1.996m?
5 | Mat do xay dung khoi thap - 48,6% 48,6%
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Tong dién tich san xdy dung khong ké

A 3 X ~ ~ v 5 54.1 171]]3
tang ham, tang k¥ thudt mdi (khoang)

54.117m?

7 | Hé b sir dung dét - 3,18 lan 13,18 lan

SO tang cao (bao gém tang lung,

. khong ké ting héam., tﬁng k¥ thudt mai) . Gl Vg ) )
- Khoi ¢ong trinh CT3 - 24 tang 24 tang
- Khéi céng trinh CT7 - 31 tang 31 tang
Chiéu cao cong trinh (cot sdn dén cao ) )

2 do dinh mai) )
- Khéi cong trinh CT3 - 93m 95m
- Khoi ¢ong trinh CT7 - 118m 118m

10 Téng sd can ho khach san/cin hd & - 606 cin 575 ¢in
- Khéi dé - 15 can 15 can
- Khéi cong trinh CT3 - 284 can 205 can
- Khéi ¢éng trinh CT7 - 307 cdin 295 cdan

11 | Quy mé din sb - - | 1.294 nguoi

- Céng trinh ¢6 2 tdng ham: Tang ham 2 cao 4,5m, tang ham 1 cao 4,5m, mdi
tang ham co dién tich san xay dung khoang 3.859m? b tri khu dé xe (b6 tri dé xe
co khi) va khong gian ky thudt phuc vu cong trinh.

- Khéi dé cong trinh cao 4 tfmg (bao gém tz"ing limg):

+ Téang 1 ¢6 dién tich san xdy dung 2.061m?, ting 2 ¢6 dién tich sin xay
dung 1.926m?, chiéu cao tdng dién hinh 4,2m. Hai ting bd tri khu sanh cin ho
khach san va 15 cin ho & két hop thuong mai dich vu 2 l?mg (tz‘“mg L b tri khong
gian thuong mai dich vu, tf"mg 2 b6 tri can ho o).

+ Téng 3 cao 4,2m co dién tich san xdy dung 2.203m? bé i khu nha tré,
khong gian thuong mai dich vu va khu nha hang,.

+ Tang 3 ltmg cao 3,6m ¢ dién tich san xdy dung 1. 568m?2 bé tri khong gian
sinh hoat cdng dong (dién tich khoang 416m?) va khéng gian k¥ thudt phuc vu
cong trinh.

"

- Khoéi thap cong trinh gém 2 khoi: Khoi CT3 cao tir tang 4 dén ting 23 va
CT7 cao tlr tang 4 dén tang 30. Trong do:

+ Tang 4 cao 7,0m co dién tich san xdy dung 2.023m? bé tri khu dich vu
chim séc strc khoe (khdi CT7), khu giai khat (khéi CT3) va khu bé boi, canh
quan ngoai troi.

+ Khéi CT3 tur anﬂ 5 dén tang 23 ¢6 chiéu cao tang dién hinh 3,3m (nu
tdng 23 cao 3,9m), moi tanﬂ co dién tich san xay dyng 1. 080m?; trong do: TanD 5
dén ting 22 bé tri 14 cin ho ¢/tdng, ting 23 bd tri 13 can hd o. Tang tum thang
cao 8,5m c6 dién tich san xay dung 254,8m? bd tri khong gian ky thuit. Cac cén
ho & c6 dién tich tir 45,4m? dén 109,6m?; khi cong trinh co hé théng giao théng
ding gdm 04 thang méy (bao gdm 01 thang may phuc vu phong chay chira chay)
va 02 thang bd.



+ Khéi CT7 tur tanu 5 dén ting 30 c6 chidu cao ting dién hinh 3,3m (1'Iéng
tangJ 30 cao 3,9m), moi t’mg co dién tich san xay dung 9161112 trong doé: Tang 5
dén tang 12, ting 14 dén tdng 22 bd tri 12 cin hd d/tang, tang 13 bd trf gian lanh
nan, khong g gian sinh hoat cong ddng (dién tich khoang 54,7m?) va khéng gian k¥
thut; tang 30 bd trf 7 cin hd &. Tang tum thang cao 8,5m cé dién tich san xdy
dung 240,5m2 b tri khong gian ky thudt. Céc cin hd & c6 dién tich tir 45,2m? dén
205,1m?% khdi cong trinh ¢6 hé théng giao théng ding gbém 05 thang méy (bao
gdm 01 thang may phuc vu phong chéy chira chay) va 02 thang bo.

2. Giai phap két cdu: Cong trinh da thi cong xong phén thd, giai phap két ciu
chinh khéng thuc hién diéu chinh, co ban gitr nguyén theo ndi dung van ban 56
309/HBXD-QLDA ngay 20/4/2017, 512/HDXD-QLTK ngay 26/6/2017 va
THDXD-QLTK ngay 08/02/2018 cua Cuc Quan ly hoat dong xdy dung.

3. Hé théng ky thuat cong trinh:

- Cép dién: Ngudn cdp dién ldy tir mang luéi dién ctia du an cép dén cong
trinh qua 02 may bién &p céng suét 2.500kVA/may; du 4n b tri méay phat dién dy
phong cong sudt 1.600kVA dé cip dién cho cac phu tai can thiét khi c6 su cd.

- Cip nudce: Ngudn cdp nude ldy tir mang ludi cdp nude cta du an cdp vao
bé chira nudc va dugc bom lén bé nude mai cong trinh chinh, tir bé nude mai cép
dén cac diém st dung nude trong cdng trinh.

- Thodt nudc: Hé théng thodt nude mua téch bigt véi thoat nude thai sinh
hoat; nude thai sinh hoat duoe dan vé tram xtr Iy nude thai dé xu ly dat tiéu chudn
trudic khi thoat ra hé théng thoat nude ctia khu vue du an.

- Céc hé théng ky thudt khéc nhu: Didu hoa, thong 210, phong chay chiia
chay, théng tin lién lac, chdng sét, ... bd tri theo yéu cau st dung.

IV. Két qué thim dinh.

1. S tuan thit quy dinh ciia phdp ludt vé Idp di dn dau tr xdy dung, thiét ké

co s, diéu kién ning lue hoat dong xdy dung ciia 16 chire, ¢d nhdan hanh nghé
xdy dung:

Hd so bdo cdo nghién ctu kha thi cua du dn dugce lap dam bao tudn thi theo
quy dinh. Céc nha thau lap thiét ké co &, nha thau lap bao cdo khao sat dia chét
cé ning luc pht hop véi cong viée thue hién. Cha nhiém thiét ké, cac cha tri thiét
ké, chu nhiém khao sat (thoi diém thuc hién lap bao cdo khao sat dia chit) co
chirg chi ning luc hoat déng xdy dung theo quy dinh.

2. Sw phit hop cua thiét ké co so véi quy hoach xdy dung, quy hoach co tinh
chit /cy thucit, c/myen nganh khdc theo quy dinh ciia phap ludt vé quy hoach hodic
phuong an tuyén cong trinh, vi tri céng trinh dwoe co quan nha nwde cé tham
quyén chdp thudn:

Thiét ké co so diéu chinh Thap CT3&CT7 tai 16 CT3 va 16 CT7 cua du én
Da Ning Times Square, phudng Phude M§, quin Son Tra, thanh phd Pa Niing c6
cac chi tiéu quy hoach kién wrac va chuc nang phu hop voi Quyét dinh sb

4680/QD-UBND ngay 04/12/2020 ctia Uy ban nhin dan thanh phé Pa Nﬁngjﬁ“/

Lol = 278\




(duge lap trén can cur trén quy hoach phén khu diéu chinh duoc Uy ban nhan dan
thanh phé Da Ning phé duyét tai Quyét dinh so 3999/QD-UBND ngiy
22/10/2020).

Quy hoach chung thanh phd Da Néng dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045
da dugc Tha twdng Chinh phu phé duyét diéu chinh tai Quyél dinh s6 359/QD-
TTg ngay 15/3/2021. Uy ban nhin dan thanh phé Da Néng tiép tuc ra sodt quy
hoach chi tiét toan bé du an Da Nang Times Square va chiu trach nhi¢m vé sur phu
hop gitta cdc chi tiéu quy hoach ctia du an véi cde chi tiéu cua quy hoach phin
khu dang duoc trién khai, dd an diéu chinh quy hoach chung thanh phé Da Nang
dén nam 2030 va tdm nhin dén nam 2045 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6
359/QB-TTg ngay 15/3/2021 cua Thu tudng Chinh phu.

3. Su phut hop cua dw dan voi chi truong dau ne dioe co quan nha nudée co
tham quyén quyét dinh hodc chdp thudn, véi chicong trinh, ké hoach thue hién,
cdc yéu cau khdc cua di dn theo quy dinh ciia phdp ludt ¢ lién quan (néu co):

Du 4n da duge Uy ban nhan din thanh phd Pa Ning chip thudn diéu chinh
chu truong dau tu dong thoi chép thugn nha ddu tu tai Quyét dinh sé 4143/QD-
UBND (cdp ldn dau ngay 12/7/2018, cip diéu chinh lin 01 ngay 22/12/2021).

Tai Quyét dinh s6 4143/QD-UBND ngay 22/12/2021, du an ¢6 so cin ho o
la 591 cén, trong doé can hd chung cu 576 cin (489 can hd 1 phong ngu, 83 cin ho
2 phong ngti va 04 cin hd 3 phong ngt), cin ho o két hop kinh doanh/thuong mai
15 can; theo thiét k& co s diéu chinh, du an ¢ s6 cin ho ¢ 1a §75 can, trong do
can hd chung cu 560 cdn (454 cian hd | phong ngu, 103 cin hd 2 phong ngu va 03
cin hd 3 phong ng), can ho o két hop kinh doanh/thuong mai 15 can. Noi dung
didu chinh nay khéng thuée trudong hop phai thuc hién th tuc chip thuan didu
chinh chi truong dau tur theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu. Tuy nhién, chu
dau tur can téng hop cdc ndi dung didu chinh cua dur 4n, béo cdo co quan quan ly
¢6 tham quyén tai dia phuong dé quan ly theo quy dinh. Truong hop co quan quan
Iy c6 thim quyén tai dia phuong c6 v kién khéc, chu diu tu cin didu chinh thiét
ké, trinh tham dinh lai theo quy dinh.

4. Kha nang két néi ha tang ky thudt khu viee; kha nang dap img ha f(?\ng ky
thudt va viéc phdn giao trach nhiém quan ly cdc cong irinh theo quy dinh cua
phdp ludt ¢é lién quan doi voi dir dn déau te xdy dung khu dé thi:

Viée két ndi ha tang ky thudt cia dy an vai khu vue [a kha thi va da co y
kién ctia don vi quan ly ha tdng k¥ thudt tai khu vue. Chu dau tu ¢in tiép tuc thuc
hién cac ndi dung yéu cdu clia cac don vi quan ly ha tang k¥ thuat tai khu vuc khi
trién khai cédc budce tiép theo.

5. Sw phit hop cua giai phdp thiét ké co so w bao dam an toan xay dung;
viée thuce hién cde yéu cau vé phong, chong chdy, no va bao Vé moi truong.

Giai phap thiét ké cua du an co ban bao dam an toan vé xay dung va da dugc
Trung tam nghién cu va tu vin xdy dung tham tra va c6 Béo cdo két qua tham tra
ho so thiét ké co sd dicu chinh s6 39/KQ-CCRC ngay 22/8/2022.
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Giai phap thiét ké cua dy an da dugc Cuc Canh sat Phong chay chira chay va
ctru nan ciu hd ¢é v kién tai van ban sé 1595/PCCC&CNCH-P4 ngay 26/7/2022.

Du 4n di duoc Uy ban nhén dan thanh ph Da Nang phé duyét Béo cdo danh
gia tac dong moi truong tai Quyét dinh sé 715/QD-UBND ngay 04/3/2021.

6. Sw tuan thi quy chuan ky thudit va dp dung tiéu chuan theo quy dinh cia
phdp ludt vé tiéu chudn, quy chudn ky thudt:

Thiét ké co s vé co ban wan tha cac quy chuén, tiéu chudn ép dung. Tuy
nhién, khi phé duyét danh myc quy chuan, tiéu chuan ap dung, cht dau tu cdn ra
soat, kiém tra hiéu luc cée quy chudn, tiéu chudn ap dung dé cdp nhat phién ban
méi dam bao pht hop véi quy dinh hién hanh (néu co).

Tong dién tich dé xe can dé dap ung cho du an khoang 6.813,75m?; giai phap
thiét ké cua du an dang bd tri téng dién tich dé xe khoang 6.054,71m? (thiéu
759,04m?). DI véi phﬁn dién tich dé xe con thiéu cia cong trinh Théap
CT3&CT7, Cong ty Cb ph?m Dau tu Phuong Trang va Coéng ty Cd phin Kim
Long Nam da c6 Hop dong nguyeén tic s6 O1/HPNT/FUTA-KLN ngay
12/5/2022. Theo d6, Cong ty CO phan Dau tu Phuong Trang cam két hoan thanh
thu tuc phép ly chuyén doi quy hoach du an CT6 thanh nha dé xe cao ting va
chuyén nhuong dién tich dd xe khoang 1.024m? cho Céng ty Cb phan Kim Long

Nam dé b6 tri chd dé xe cho cu dén tai du an Thap CT3 va CT7. Uy ban nhan dén
thanh phé Da Nang da c6 y kién théng nhit viée chuyén dbi cong ning sir dung tor
cong trinh khach san sang cong trinh nha dé xe cao ting tai 16 CT6 nhim phuc vu
viée dé xe cho toan dy 4n Da Nang Times Square tai Théong béo sé 131/TB-
UBND ngay 10/12/2021 (cin cr van ban sé 8306/SXD-QHKT&PTDT ngay
03/11/2021 cia S& Xdy dung thanh phd Pa Nang) va van ban sé 5108/UBND-
SXD ngdy 16/9/2022 (cin ¢ van ban sé 6197/SXD-QHKT&PTHT ngay
25/8/2022 ctia S& Xdy dung thanh phd Pa Ning). S& Ké hoach va Déu tu thanh
phé Pa Ning da c6 van ban sb 688/SKHDT-DN ngay 16/3/2022 vé ndi dung nay,
trong d6 ¢6 y kién vé viée Cong ty Cé phdn Pdu tu Phuong Trang dau tu du 4n
nha dé xe cao tang CT6 khong phai thuc hién thi tuc chdp thudn cha truong dau
tu ctia UBND Thanh phé.

Chu déu tu can tiép tuc bdo cdo So Xdy dung thanh phé Da Nang dé thuc
hién thu tuc diéu chinh quy hoach theo chi dao ctia Uy ban nhan dan thanh phd
Da Nang tai Théng bdo sé 131/TB-UBND ngay 10/12/2021 va vin ban sb
5108/UBND-SXD ngay 16/9/2022 dam bao quy dinh.

Diém a khoan 1 Diéu 101 Ludt Nha ¢ 2014 quy dinh: “Béi véi ché dé xe
dap, xe ding cho nguwoi khuyét tdt, xe dong co hai bénh, xe dong co ba bdnh cho

cac chu sd hitu, nguoi sw dung nha chung cu thi thuge quyén so hitu chung, si

dung chung cua cdc chii so hitu nha chung cu.”. Ngoai ra, ditm b Muc 2.2.17.1
Quy chudn ky thudt qubc gia vé nha chung cu QCVN 04:2019/BXD quy dinh vé
viée bd tri chd dé xe cua nha chung cu, trong dé phai dam bao t6i thiéu 6m? chd
dé xe may, xe dap cho mdi cin hé chung cu.

Chu dau tu phai c¢6 phuong an vé viée bo tri, thoi han sir dung khu dé xe tai

Théap CT3&CT7 va Thap CT6, dam bao phan dién tich thudce quyén so hﬁu)p*/
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chung, st dung chung cla cic cha so hitu nha chung cu theo quy dinh. Viéc su
dung dién tich dé xe tai Thap CT6 chi du dicu kién thue hién khi hoan tdt tho tuc
didu chinh quy hoach sang chiic ning dé xe. Chu dau tu phai chiu trach nhiém vé
tinh phap ly, thoi han str dung khu dé xe, cam két chiu trach nhiém trong qua tr inh
st dung cua phan dién tich dé xe tai Thap CT6 dam bao khéng gdy tranh cha 14p,
khiéu kién.

V. Két ludin.

I. Bao cdo nghién ctru kha thi diu tu xdy dung diéu chinh Thap CT3&CT7
tai 16 CT3 va 16 CT7 clia du an Da Ning Times Square, phuong Phude My, quan
Son Tra, thanh pho Pa Nang phai thuc hién ndi dung yéu cau tai Muc V.6 van
bin nay, bdo cdo vé Cuc Quan ly hoat dong xay dung — Bo Xay dung dé hoan tdl
thi tuc tham dinh, déng d4u ban vé trude khi tong hop, trinh phé duyét va trién
khai cac budc tiép theo.

2. Cde néi dung can thue hién khi trién khai cdc bude liép theo:

- Chu dau tu can tiép tuc thue hién céc ndi dung yéu ciu cua S& Xay dung
thanh phd Da Néang tai van ban s6 8306/SXD-QHKT&PTDT ngay 03/11/2021.

- Khi trién khai cac hanu muc cong trinh tai giai doan sau cua dy an Da Nc:mn
Times Square, chu dau tr can luu v thiét ké dam bao cac chi ti€u quy hoach vé
mat do ,\ay dung, hé sd s dung dat toan khu, tang cao cdc cong trinh ctia du 4n
dam bao pht hop Quyét dinh s6 7687/QD-UBND ngay 07/11/2016 va 4680/QD-
UBND ngay 04/17/’) 020 cta Uy ban nhédn dan thanh phé Da Ning.

- Chii ddu tu cin luu y viée trién khai thi cong, hoan thanh, dua vao st dung
hang muc c¢éng trinh dé xe tai Thap CT6 dam bao di”mg bé vai hang muc cong
trinh Thap CT3&CT7, dap tmg nhu cau sir dung dé xe cong trinh Thap CT3&CT7
va cac cong trinh khac cuia dy é4n theo quy dinh.

- Quy mo s$ can ho 6 va quy mo dan 56 da duge Uy ban nhédn déan thanh phé
Da Ning chip thuan tai Quyét dinh sb 4 142/QD-UBND ngay 22/12/2021. Khi du
an dua vao khai thac sir dung, chu dau tu cdn 6 bién phap kiém sodt dan sé du
4n, bdo céo chinh quyén dia phuong dé ¢6 théng tin, bién phap quan ly nham han
ché t6i da viéc gia tang ap luc ha lﬁng ky thuat va ha t'fmg xa hot khu vue, tuian tha
d6 an quy hoach chi tiét xay dung va chi truong diu tur da duge phé duyét.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém théng bao vai khach hang va nha dau tu gop von
cta du an dbi véi cac nodi dung co lién quan bi thay doi (thude s¢ hitu riéng cling
nhu s¢ hitu chung theo hop dong mua ban), tréanh xay ra tranh chép, khiéu kién va
pht hop vai cac quy dinh cta phap ludt co lién quan.

- Cht diu tu va nha thau thiét ké cin tiép tue ra soat cac ndi dung dicu chinh
ctia dur 4n va dam béo cdc ndi dung khic cta du dn van phu hop voi thiét ké da
duge tham dinh, pht hop voi quy hoach, cha truong dau tu duge duyét,

- Viée ap dung cac tiéu chuén trong qua trinh ddu tu xdly dung cong trinh
phai tuan thu quy dinh tai Khoan 3. 4 Diéu 6 Luat Xay dung s 50/2014/QH13.

- Can lua chon phuong 4n st dung vat li¢u va thiét bi tiét kiém niang luong,
hiéu qua theo quy chuin QCVN 09:2017/BXD vé cdc cong trinh xdy dung su
dung nang luong hiéu qua va theo quy dinh tai Thong tu s6 13/2017/1TT-BXD
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ngay 08/12/2017 cua B Xdy dung quy dinh st dung vat liéu khong nung trong
cac cong trinh xay dung.

- Cée don vi tu van thiét ké, khao sat xdy dung cong trinh chi duoc sir dung
phdn mém tinh toan ¢o6 ban quyen hop 1€, dong> thoi chju trach nhiém vé tinh
chinh xdc cta cac sd liéu trong hd so thiét ké, kiém tra tinh todn an toan xay dung
cong trinh.

- Thiét ké, thi cong xdy dung va st dung cong trinh, phai c6 bién phap dam
bao vé sinh moi truong, dam bdo an toan cho cong trinh va céng trinh lan céan.
Nudc thai sinh hoat phai duoc xtr ly dat tiéu chudn méi truong trude khi thoat ra
hé thong thoat nude chung cta khu vuc; réc thai phai duge thu gom, vén chuyén
dén noi xur ly theo quy dinh.

- Van ban nay thay thé van ban sé 309/HDXD-QLDA ngay 20/4/2017 cla
Cuc Quan ly hoat dong xay dung — B¢ Xdy dung. Chu dau tu can tiép tuc thuc
hién cac thu tuc tiép theo theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh.

Trén day la thong bdo cta Cuc Quan ly hoat dong xdy dung — B9 Xdy dung
vé két qua tham dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi ddu tu xdy dung diéu chinh
Thép CT3&CT7 tai 16 CT3 va 16 CT7 clia du 4n Da Ning Times Square, phudng
Phude My, quan Son Tra, thanh phé Da Ning. D¢ nghi chi dau tu nghién ciu,
thuc hién theo quy dinh./y/
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