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B Luét Dén su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 ciia Qudc hoi Nude Cong Hoa Xa Hoi
Chu Nghia Viét Nam;

Luat Kinh doanh Bét dong san sb 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023 cta Qubc hdi Nude Cong
Hoa X3 Hoi Chu Nghia Viét Nam;

Ludt Nha G s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 ciia Qudc hoi Nude Cong Hoa Xa Hoi Chu
Nghia Viét Nam,;

Luét Bao vé quyén loi ngudi tidu dung s 19/2023/QH15 ngay 20/6/2023 ctia Quc hoi Nude
Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam;

Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu
cua Luit nha o;

Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu
cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay 16/5/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 Diéu
ctia Luat Bao vé quyén loi ngudi ti€u ding;

Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 ciia B X4y dung quy dinh chi tiét mt s6
diéu cua Luit Nha &;

Cac Quyét‘djnh/V in ban lién quan dén tinh phép 1y ciia Dir 4n dwoc co quan c6 thdm quyén
cap, bao gom!:

+ Quyét dinh chu trwong ddu tu s ....... NGHY wou v 11— cap cho ....... ;
+ Giéy phép xdy dung 6 ....... ngay ....... do....... cap phép cho ........

- Vinbansd: ....... /ngdy ....... cia S& X4y dung thanh phd Da Ning théng béo du diéu kién
dwoc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong teong lai%;

- Vin ban/Hop dong bao 1anh vé nha & ...........cceeeeeeennnnn, LHBBY cia swanseni i Y

Cde Bén duéi ddy gom:

L. BEN BAN CAN HQ CHUNG CU*
CONG TY CO PHAN KIM LONG NAM

Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép s6 0106811696 do S& K& hoach va Pau tw Thanh
phé Pa Ning cip lan dAu ngdy 03/04/2015 va céc lan thay d6i tai timg thoi diém.

Pia chi tru s& chinh: .............

Dia chi lién hé/ nhan théng béo: .............

Pai dién: .............

' H so phap 1y ctia Dy 4n, gidy t& vé& quyén s¢ hitu nha, cong trinh xay dung, quyén sir dung dat va gidy to co lign
quan dén vide déu tr x4y dung nha.

2 Tén Vin ban duwoc dién theo tén trich yéu tai Vin ban ciia S& Xay dung phi hop véi cin hd hinh thanh trong twong
lai, dbi véi ciin hd co sin thi bo ndi dung nay.

3 Pién théng tin con thidu cho ndi dung nay déi véi cin ho hinh thanh trong trong lai, tnrong hop cin hd co sin thi
bo ndi dung nay. i

4 Pién thong tin tai thoi diém ky Hop dong.



- Chicvu: ....eeneen.
- Diénthoai: ............. Email: .............
(sau ddy goi tit la “Bén Bdn” hodc “Chii Pau T u’”)
II. BEN MUA CAN HQ CHUNG CU?

Neu bén mua la ca nhin

- Noidéng ky T
% PigcHiHEN BE: covn s e s S
- Diénthoaii....ooooiiiii Fax (08U CO):.vnencerrereeesreenreene
- S5 tai khoan (0 CO):euvueeeeeeeeerreenne, tai Ngan hang.........ccceeevcvvveennnns
- Mai sb thué (néu co): ..o
- Bl } osmssiernansinsre s s
Néu bén mua la té chivct
Tén t6 chire:
- Giby chimg nhén déu tu (hoic glay chimg nhén ding ky kinh doanh) s6 .... hodc ma 56

doanh nghidp s6:.........ccvveuenee. CHP DEAVL... il sy B scivimiannincisesnn
DPai dién baoi Ong/Bz‘i: .................... Chitc V..o
Theo gidy iy quyén (vin ban ty quyén) 50.....(néu cb).
S6 CCCD (h chibu):.......covvvreennn. SO NEAY... e Bllisicssrivnin
- Diachi try sochinh foaaans
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- 86 tai khoan (nu c6):...veecveerseeeran tai Ngan hang.........ceeevvvvennnnnn
- Ma s thué:
- Email ..

(sau ddy goi tdt 1o “Bén Mua”)
Hai Bén déng ¥ ky két ban Hop dong mua ban Cin hd chung cw nay véi cdc diéu, khodn sau
day:
Didu 1. Gidi thich tir ngir
Trong Hop ddng nay cdc tir va cym tir dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1. “Céan h§” la Can hd c6 cong nang st dung dé & va cac phim dign tich ¢ cong nang st dung
khac (néu cb) trong Nha chung cu dugc ban theo Hop ddng nay, bao gdm: “Cin h” dugc
x4y dung theo ciu tric kiéu khép kin theo thiét ké da dwoc phé duyét thuoc Nha chung cur
do Cbng ty C6 phan Kim Long Nam dau tu x4y dung vdi cac thong tin, déc diém cia Cin
hd chung cu duge md ta tai Diéu 2 cia Hop dong nay va “Phan dién tich khac” trong Nha
chung cu (néu c6) va cdc trang thiét bi ky thudt sir dung riéng gan lién v6i Can hé va cac
phan dién tich khac ma Bén mua s& mua tlr Bén bén theo thoa thuén giita Cac Bén tai Hop
d6ng nay; “phan dién tich khac” 1a cac phin dién tich trong Nha chung cu khong ném trong
dién tich san xay dung Can hd nhung dugc ban ciing véi Cén hé tai Hop ddng nay.

2. “Nha chung cu” 13 toan b Nha chung cu ¢6 Ciin h) mua ban do Cong ty C6 phin Kim Long
Nam lam Chu dau tu, bao gom cac Cén hd, dién tich kinh doanh, thwong mai va cac céng

5 Néu Bén Mua g(;nn' nhiéu ngudi thi can dién diy di théng tin cta timg Bén Mua. .
6 Ap dung d6i véi ddi trong t6 chirc 13 nguoi tidu ding theo quy dinh ciia Luat Bao vé quyén lgi ngudi tidu ding.



trinh tign ich chung cia tda nha, ké ci phin khudn vién (néu c6) dugc xdy dyng tai
............. thugc Dy én ............., phuong/ xé ............., thanh pho Pa Nang.

3. “Hop doéng” 1a Hop ddng mua ban Can hd chung cu nay va toan bd cac phu lyc, tai liéu dinh
kem ciling nhu moi stra doi, bd sung bépg véan ban doi voi Hop dong nay do Cac Bén lap va
ky ket trong qua trinh thuc hién Hop dong nay.

4, “Gia ban ciin h$” 1a tong s tién ban Cin ho dwoc xac dinh tai Didu 3 cia Hop déng nay.

5. “Bdo hanh nha ¢ 1a viéc Bén ban Céan ho chung cu thuc hién trach nhi€ém bao hanh Cin ho
chung cu theo thoéa thuan trong hop ddng va quy dinh ctia Phép ludt dé khic phuc, stka chira,
thay thé cac hang muc duoc liét ké cu thé tai Diéu 9 cia Hop déng nay khi bi hu hong, khiém
khuyét hoic khi vn hanh sir dung khong binh thudng ma khéng phai do 18i ctia ngudi sir
dung Céan hd gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh ctia Phap luét nha 6,
phap luat xay dyng va theo thoa thuan trong Hop dong nay.

6. “Dién tich san x4y dung cin h$” 13 dién tich san x4y dung ctia Cin hd bao gdm ci phan dién
tich ban cong va 16 gia gin lién v6i Cin ho d6 dugce tinh tir tim twong bao, tudng ngin Cin
ho, bao gém ca dién tich san c6 cot, hop k§ thuat ndm bén trong Cin ho.

7. “Dién tich sir dung cin h¢” la dién tich san x8y dung dugc tinh theo kich thudc thong thiy
ctia Ciin ho: bao gdm ca phén dién tich trong ngiin cac phong bén trong cin hd va dién tich ban cong,
16 gia (néu c6) gin lién véi cin ho d6, khong tinh dién tich tudng bao cin hd, tudng phan chia cac cin
ho, dién tich san ¢6 cdt, hop ki thust va tudng bao hop ki thuat (néu c6) ndm bén trong cin hd. Khi tinh
dién tich ban coéng hoic 16 gia thi tinh toan bo dién tich san dén mép trong ciia ban cong
hodc 16 gia; tredng hop ban cong c6 phin dién tich tudng chung thi tinh ttr mép trong cua
twong chung ndy (kich thuede théng thiy la kich thude duoce do dén mép trong cia l16p hoan
thién tuwong/vach/do kinh/lan can sét mdt san (khéng bao gém cdc chi tiét trang tri néi that
nhu 8p chdn tuong/go/phdo...)); dién tich sir dung Ciin h duoc ghi vao Gidy chimg nhén cép
cho ngudi mua Cén ho.

8. “Phén s& hitu riéng ciia Bén mua” 13 phin dién tich bén trong Cin hd, bén trong phin dién
tich khac trong Nha chung cur (néu c6) va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gén lién
v6i Cin hd, phan dién tich khéc; cic phan dién tich ndy dugc cong nhan 13 s¢ hiru riéng cia
Bén mua theo quy dinh cta phép ludt vé nha &.

9. “Phin s& hifu riéng ciia Bén ban” 1a cic phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha chung
cu va hé théng trang thiét bj k§ thuat gin lidn véi cac phin dién tich d6 nhung Bén ban chwa
bén, chwra cho thué mua ho#ic khéng béan, khéng cho thué mua ma gift lai dé sir dung hodic
kinh doanh va Bén ban khong phan bd gi tri vén diu tu ciia phan dién tich thudc sé hitu
riéng nay vao gia ban Can ho; cac phr?m dién tich nay dugc cong 1thdn 13 s& hitu riéng ciia Bén
ban theo quy dinh ctia phap luit vé nha .

10. “Phén sé hitu chung ciia Nha chung cw’ 13 phin dién tich con lai cia Nha chung cw ngoai
phén dién tich thugc sé hitu riéng cia céc chit s6 hitu trong Nha chung cu va cic thiét bi sir
dung chung cho Nha chung cur d6 theo quy dinh ciia phap lut vé nha &; bao gbm céc phén
dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha téng k¥ thudt, cong trinh cong cdng duge quy
dinh tai phap luat vé nha & va cac phf;in dién tich khéc duge Cac Bén thoa thuin cuy thé tai
Diéu 11 ciia Hop dong nay.

11. “Kinh phi bio tri phin s& hitu chung Nha chung cw” 1a khoan tién 2% gi4 tri Cin hg,
phin dién tich khac ban; khoan tién nay duoc tinh vao tién ban Cin hd va duoc tinh trudce
thué dé nop nh3m phuc vu cho viéc bao tri phén s& hitu chung ctia Nha chung cu.

12. “Dich vu quéan 1y vdn hanh Nha chung ew” 1a cac dich vu quan 1y, van hanh Nha chung cu
nhiam dém bao cho Nha chung cu hoat dong binh thudng.

13. “Béo tri Nha chung cu” la viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va stra chira khi c6 hu
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hong nhém duy tri chét luong Nha chung cu; hoat dng bao tri Nha chung cu bao gbm viéc
kiém tra, quan tréc, kiém dinh chat luong, stra chita nho, stra chita dinh ky va stra chita 16n
phan xdy dlrng Nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chdy, chifa chdy;
thay thé cac linh kién hoic cac thiét bi st dung chung cta toa nha, cum Nha chung cu.

14. “Ban ndi quy Nha chung cw” 1a ban ndi quy quan ly, st dung Nha chung cu kém theo Hop
ddng nay va tit ca cac stra ddi, bd sung dugc Hoi nghi Nha chung cw thong qua trong qua
trinh quén 1y, st dung nha 6.

15. “Don vi quan Iy vin hanh Nha chung cu” 13 t§ chitc hoic doanh nghiép c6 chirc ning, ning
lyc thyce hién viéc quan 1y, van hanh Nha chung cw sau khi Nha chung cu duge xdy dung
xong va dua vao st dung.

16. “Glay chirng nhén” la Gidy ching nhén quyen s& hitu nha & va quyén sir dung dét & hodc
Gidy chimg nhfn quyen sur dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
hogc gidy ching nhdn khac vé quyén st dung dét, quyén s& hiru tai san gin lién vi dét theo
quy dinh ciia phap luit vé dét dai trong @6 c6 ghi nhin quyén sé hitu nha &, cong trinh x4y
dung hoiic Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & hodc Gidy chiing nhan quyén s¢ hitu cong
trinh x4y dung do co quan nha nwdc ¢6 thdm quyén céip cho Bén mua Cin ho theo quy dinh
ciia Phap luat dat dai.

17. “Dwdn”1ADwan ...........ovvee.. (t8n thuong mai “...cceeeeeens ») do Céng ty C6 phin Kim
Long Nam lam Chu dau tu.

18. “Sw kién bit kha khang” 1a sy kién xay ra mot cich khach ‘quan ma moi Bén ho#ic Cac Bén
trong Horp dong khong thé lucmg trwde duge va khong thé khic phuc duge mic di di ap
dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép. Cac trudng hop dugc coi la su kién bt
kha khang dugc CAc Bén nhét tri théa thuan cy thé tai Diéu 14 ciia Hop dong.

19. “Phép ludt” 1a cac viin ban quy pham Phap ludt c6 hiéu lyc theo quy dinh ciia phap ludt
Nude Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam ma Cac Bén thoa thuén ap dung dé didu chinh
Hop ddng nay hoic c6 lién quan dén Hop dong nay va cic quy dinh khong néu tai Hop dong
nay nhung Cac Bén budc phai tudn thi theo quy dinh ctua Phap lut Viét Nam.

20. “Ngay lam viée” 13 bt ky ngay ndo trir thir Bay, chu Nhat va cac ngay nghi 1&, tét theo quy
dinh ctia Phap luat.

21. “Ngay ban giao thwe t&” 1 ngay Cac Bén ky két Bién ban ban giao Cin hd hodc ngay Bén
mua duoc coi 1a chinh thirc nhan ban giao Can ho theo quy dinh tai Hop dong.

22. “Bién ban ban giao Cin h¢” la Bién ban dugc ky két giita Bén ban va Bén mua hodc nguoi
dai dit_“?n theo Gty quyén ctia Bén mua d€ xac nhén viéc giao nhidn Cin ho theo quy dinh cua
Hop dong.

23. “Chii diu tw” 13 Cong ty C3 phan Kim Long Nam (Bén ban).

Diéu 2. Pic diém ciia Ciin h$ mua ban
Bén ban déng ¥ ban va Bén mua ddng ¥ mua Cin ho chung cu v&i ddc diém nhur sau:

1. Péc diém ctia Can h§ mua ban:

a) Cinhdso:............ 7 tai tang (tang c6 cin hg): ............ , thudc nha Toanha ......... , Dy
an ... , phuong/xa ......... , thanh pho Pa Nang.
b) Dién tich sir dung Cén hd la:................... m?. Dién tich nay dugc tinh theo kich thuéc thong

thily (goi chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 7 Bleu 1 cia Hop ddng nay
va 13 ciin ¢ dé tinh tidén mua Cin hd quy dinh tai Diéu 3 ciia Hop ddng nay;

Hai Bén nhit tri ring, dién tich str dung ghi tai dim nay chi 13 tam tinh va c6 thé ting lén

T M ciin co thé thay d6i theo quy dinh phép lut tai timg thoi dlem nhung trong moi trrdng hop khong lam thay déi
vi tri thye té cua Cin ho.
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hodic giam di theo thuc té do dac tai thoi didm ban giao Can h¢. Bén mua co trach nhiém
thanh toén s6 tién mua Cin hd cho Bén ban theo dién tich thyc té khi ban giao Cin h; trong
trudng hop dién tich sit dung thyc t& chénh 1éch khéng vuot qué = ......... %3 (cong hoic
trir ......... phan trim) so v6i dién tich ghi trong Hop ddng nay thi Hai Bén khéng phai diéu
chinh lai gid ban Can ho. Néu dién tich st dung thuc té chénh 1éch vugt qua £ ......... %?
(cong hodc trir ......... phén trdm) so v6i dién tich ghi trong Hop dong nay thi gia ban Cin
ho s& dugc didu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao Can ho.
Trong bién ban ban giao Can h hodc trong phu luc cia Hgp df)ng, Hai Bén nhét tri s& ghi rd
dién tich str dung thuc té khi ban giao Can hg, dién tich sir dung chénh 1éch so véi dién tich
ghi trong Hop ddng mua ban d3 ky (néu c6). Bién ban ban giao Cin hd va phu luc ctia Hop
dbng mua ban Cin ho 13 mdt bd phan khong thé tach roi cia Hop dong nay. Dién tich Cin hé
dugc ghi vao Giéy chirng nhén cﬁp cho Bén mua dugc x4c dinh theo dién tich sir dung thuc
té khi ban giao Cin ho;

¢) Dién tich san xay dyng la: ............ m?. Dién tich nay duoc x4c dinh theo quy dinh tai khoan 6
Piéu 1 cia Hop dong nay;

d) Muc dich stt dung Can ho: dé o.
e) Nim dy kién hoan thanh xay dyng: nam ........

f) Phén dién tich khic dugc mua ban ciing v6i ciin ho (nhu chd dé xe, dién tich san thuong mai,
dichvu, ......... P emsiene

2. Pic diém vé dat xay dung Nha chung cur ¢6 Cin hd néu tai khoan 1 Didu nay:

a) Thua détsb: .........

b) Tobandd sb: .......... B0 i lap;
¢) Dién tich dit sir dung chung'?: .......... e

3. Gidy to phap 1y cia Ciin ho: Bén ban cung cip cho Bén mua cdc thong tin, ban sao céc gidy to
sau day'*:

a) Hb so, gidy to vé dit dai: ...........

b) HO so, gidy to vé xay dung: ...........

c) Hb so, gidy to vé& d4u tr Dy 4n: ..........

d) Céc thong tin, gidy to khac™:.........cooiiiiieieeeeeeeeeeee,

8 Pién theo thoa thuan cdc bén trude khi ky két Hop ddng t6i da khong qua 2% dbi véi cin hé hinh thanh trong tirong
lai va 0,5% dbi véi cin ho c6 san.

9 Dién theo thoa thuéin cdc bén trwde khi ky két Hop ddng, i da khong qua 2% dbi véi ciin hd hinh thanh trong twong
lai va 0,5% ddi véi cin hd c6 sin.

10 Ghi ndm dy kién hoan thanh viée xay dung tda Nha chung cur.

' Pién theo théa thuén ciia Cic Bén tai thoi diém ky Hop Pdng, néu khong c6 dién tich khac thi ghi khéng c6 hodc
x6a ndi dung nay.

12 (Dién tich d4t sir dung chung bao gdm dAt trong khudn vién thi ghi dién tich dét ciia toan b khuén vién Nha chung
cu d6 (trir tredmg hop dién tich dét Chi d4u déu tir tra tién thué dit cho nha nude @ phuc vu hoat déng kinh doanh
ctia Chu déu tw), néu Nha chung cu khong c6 khudn vién thi ghi dién tich dt xdy dung Nha chung cu d6).

13 Pién thong tin cac hd so trude khi ky Hop déng mua bén,

14 Déi voi can hd hinh thanh trong twong lai, dién Vin ban cam két ciia Ngan hang giri cho chii diu tu khing dinh s&
phét hanh thu bao 1anh cho bén mua phit hgp véi quy dinh tai khoan 2 Biéu 26 Ludt Kinh doanh bat déng san va dién
56, ngay thang nim ctia Thoa thudn cip bdo ldnh v& nha &, trir treong hop bén mua lwa chon khéng c6 bao lanh cho
nghia vy tai chinh ctia chit du tr d8i véi minh; sé ngay thang nim viin ban ctia co quan quan 1y kinh doanh bat déng
san céip tinh noi c6 Nha chung cu vé viée nha & hinh thinh trong twong lai dit diéu kién dua vao kinh doanh; kém theo
Hop dong nay con c6 ban sao c6 chitng thuc: Thoa thudn cdp bao lanh vé nha &, trir trudng hop bén mua Iya chon
khéng c6 bdo lanh cho nghia vu tai chinh cta chii ddu tw di véi minh; vin ban cila co quan quan 1y nha & cép tinh
noi ¢é Nha chung cu vé viéc nha & hinh thanh trong twong lai da didu kién dwoc dua vao kinh doanh.



4, Thyc trang cac cdng trinh ha té.ng, dich vu lién quan dén Can ho': oo,

5. Céc han ché v& quyén s& hitu, quyén str dung nha, céng trinh xay dung (néu c6): .......cuneeeee..

6. Cac thong tin Khac v& cAn ho (MU CO) ..u.vvuvveeveeeeeeeeeee e
Piéu 3. Gi4 ban Ciin hd, kinh phi bio tri, phwong thitc vi thdi han thanh todn
1. Gia ban Cén hd:

a)

b)

Gi4 ban Cin hd dugc tinh theo cong thirc lay don gid 01 m? Dién tich str dung Cin hé (x)

v6i tong Dién tich sir dung Can ho mua bén; cu thé 1a: ............ m? str dung (x)...... dong/1
m? sir dung = .............. dong. (BANE ChTE: ....coovvcvveceeereceeeeecee et seaees ).

Gid ban Cén ho quy dinh tai diém nay da bao gOm gid tri quyén str dung dét, tién sir dung dat,
thué gia tri gia tdng va kinh phi bdo tri phan s& hitu chung ctia Nha chung cu, trong do:

Gié ban (4 bao gdm gid tri quyén st dung dét, tién st dung dar) la:......... dong. (Bang chit......

Thué gia trj gia NG . vosessisisunsicssonssissssiins ddng; khoan thué nay khéng tinh trén tién sir
dung d4t ndp cho Nha nudc theo quy dinh ciia Phap luat. (Bing chifi..........coeevvnevnnens )

Kinh phi bao tri phin s& hitu chung ciia Nha chung cu bang 2% Gia ban Cin hd (kinh phi
ndy dugc tinh trude thué) La: ............... dong. (Bang chit:............... )

Gia ban Ciin ho quy dinh tai Didm a Khoan nay khéng bao gdm céc khoan sau:

Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta Phap luét lién quan dén viéc thure
hién céc thii tuc xin cép Gidy chimg nhan cho Bén mua. C4c khoan 18 phi truéc ba, phi vi
1€ phi nay do Bén mua chiu trach nhiém thanh toén;

Chi phi két néi, ldp dat c4c thiét bi va sir dung céc dich vu cho Cin hd gom: dich vu cung
cap gas, buu chinh, vicn thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén mua sir dung cho
riéng Cén hg. Céc chi phi nady Bén mua thanh toan tryc tiép cho don vi cung Gng dich vy;
Kinh phi quan 1y van hénh‘Nhé chung cu pa‘mg thang. Ké tir ngay ban giao Cin hd cho Bén
mua theo théa thuan tai Diéu 8 ctia Hgp dong nay, Bén mua cd trach nhiém thanh toan kinh
phi quan 1y vén hanh Nha chung cu theo thda thuén tai Hop dong nay;

Gié tri phan Dién tich sir dung Cin h chénh 18ch vt qua’® ......... - phén trim) giita
Dién tich st dung Cén h¢ thyc t€ dwgc do dac tai thoi diém ban giao Cén hd so véi Dién tich
stir dyng Can hd ghi trong Hop dong dugc quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay.

Céc chi phi khac ma Bén Mua phai thanh to4n cho don vi cung cAp nhu: chi phi trong giit
xe, chi phi st dung dich vu tién ich khac....

Hai Bén thong nhat ké tir ngay ban giao Cin ho va trong subt thoi han s¢ hitu, sir dung Cin
hd da mua thi Bén mua phai ndp cic nghia vy tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan
kinh phi quan 1y, vdn hanh Nha chung cu hang thang va ca’tc‘loai phi dich vy khéc do viéc st
dung cac tién igh nhu: khi d6t, dién, nuwée, dién thoai, truyén hinh cap, phi trong giit xe....
cho nha cung cap dich vu.

2. Phuong thirc thanh to4n tién mua: thanh toén bing tién Viét Nam, thong qua ngan hang theo

quy dinh Phap ludt.

3. Thoi han thanh toan!”:

15 Ghi théng tin v& viéc hoan thanh xfly dung cdc hang muc ha té‘mg k¥ thudt, ha té‘mg x4 hoi theo dy 4n durgc phé
duyét.

' Pién theo mitc théa thujn tai diém b khoan 1 Diéu 2 ctia Hop ddng.

17 Noi dung cu thé s& dugc dién vao thoi diém ky két Hop ddng theo thod thun ciia cdc Bén phit hop véi quy dinh
cia phap luat va phai dam bao han mirc ddi véi Can hd hinh thinh trong twong lai nhwr sau: Lan 1: thu khéng qué
30% gié tri Hop dong; nhitng 14n tiép theo phai phi hop véi tién dd xdy dung bét dong san, khi chwra ban giao nha
cho Bén Mua thi thu khéng qua 70% gié tri Hop dong, trudng hop Bén Bén [a doanh nghiép cé vén dau tu nrée ngodi
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STT Tién dd Ty 1é thanh todn Thoi han S tién thanh
toan

4, Thoi han thanh toan Kinh phi bao tri phin s¢ hitu chung Nha chung cu 2%:

a) Kinh phi béo tri ph‘ﬁn s6 hitu chung Nha chung cu do Bén mua thanh toén dugc quy dinh chi
tiét tai Khoan 3 Di€u ndy. Cac Bén thong nhét ring, Kinh phi bdo tri phin s& hitu chung Nha
chung cu tai diéu ndy 14 tam tinh va s& dugc diéu chinh lai theo Gid ban Cin ho tai thoi diém
ban giao.

b) Quan Iy va str dung Kinh phi bao tri phan s& hitu chung Nha chung cur:

- Bén béan va Bén mua c6 trach nhiém ndp 2% Kinh phi bao tri phan sé hitu chung Nha chung
cu theo quy dinh vao tai khoansé ........ tai Ngan hang .......... Chinhanh ....... (NGi dung;:
Nop kinh phi bao tri Cin ho s6 ..... tAng ... .Dyan..... ) va bén mua c6 trach nhiém sao gui
gidy to x4c nhin da dong Kinh ph1 bao tri phan s& hu’u chung Nha chung cu theo quy dinh
tai Hop dong cho Bén ban biét. Truong hop Bén mua khong thuc hién ding va day dii cc
nghfa vu quy dinh tai diém nay, Bén ban c6 quyén khong ban giao Cin ho cho Bén mua.

- Viéc ban giao Kinh phi bao tri phén s& hitu chung ciia Nha chung cu theo quy dinh cia phép
Iudt vé nha &.

5. Thanh toan gi tri phan Dién tich sit dung Cin ho chénh 16ch (néu co):

a) Cin cir quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 2 cita Hop dong, tai thoi diém ban giao Cin hg,
néu Dién tich st dung Can ho thyc té chénh Igch vuot qua'® .......... LY (— phan trim) so
va6i Dién tich sir dung Céan hé ghi trong Hop dc}ng thi Gia ban Cin ho s& duoc diéu chinh l‘ai
theo Dién tich str dung Cin hd do dac thuc té lghi bém' giao Cin ho. Theo do, gia tri diéu
chinh cua Dién tich str dung Cén hé (chua bao gom thué GTGT va kinh phi bao tri) s& duoc
tinh theo cong thitc sau day:

- [Gi4 trj didu chinh ciia Gid ban Cinho=Don gid 1m?x phan Dién tich sir dung Ciin ho chénh
1&ch] (Pon gi4 1m? quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 3 ciia Hop dong nay).

b) Truong hgp Dién tich st dung Céan ho thuc té 16n hcrn Dién tich sir dung Can h$ quy dinh
tai Hop dong nay va Dién tich chénh 1éch vrgt qua'® % phén tram): Bén mua
s& thanh toan cho Bén ban Gia tri didu chinh trong vong 30 (ba muroi) ngay ké tir ngay Céc

Bén ky Bién ban ban giao Cin ho. Pé lam 13, tong sé tién bén mua thanh toan cho Bén ban
ké ca phén dién tich chénh léch khéng vuot qua 95% gid ban cin hd da diéu chinh theo dién

tich thuc té.
c¢) Trudng hop Dién tich sit dung Cén hé thue té nho hon Dién tich st dung Cén h$ quy dinh
tai Hop dong nay va Dién tich chénh 1&ch vugt qua® ........ % (... phan trim): Bén ban

s& thanh toan cho Bén mua Gi4 trj diéu chinh trong vong 30 (ba muoi) ngdy ké tir ngay Cac
Bén ky Bién ban ban giao Cén hg.

thi tdng sb khong qua 50% gia tri hop ddng; v khi chua ¢6 gidy chirng nhan ciia Cin ho thi thu khong qua 95% gia
tri Hop dbng, Tién dd thanh toan nén pha hop voi tién d6 xay dung quy dinh tai hop ddng. Véi cac Cin hd co sin thi
dien theo thoa thufn ctia hai bén trén co s¢ ddng thuan phu hop v6i quy dinh phép lut (thu tdi da 95% khi chwa dugc
cap GCN vé quyén st dung dét, quycn s& hitu nha & trén dat).

18 Pién theo miic thoa thudn tai diém b khoan 1 Didu 2 ciia Hop dong

B Dlen theo mirc thoa thudn tai diém b khoén 1 Bleu 2 ciia Hop dong

20 Pién theo mirc thoa thudn tai diém b khodn 1 Didu 2 ciia Hop déng.



Pim(mg‘ thitc thanh toan: cac khoan tién Bén mua thanh toan cho Bén ban dugc thuc hién
bang tien Viét Nam théng qua hinh thitc chuyén khoan vao tai khoan:

Ten tai khoah: sasasvssonsases

BOMEENOME comsesissssinann

Noan Hang:  wsenveserersiss s

SWIEL enlles  aussssmsssmessmanssimssesss

Thoi diém xac dinh Bén mua da thanh todn tién 13 thoi diém s6 tién chuyén khoan da ghi co
vao tai khodn ctia Bén ban. Phi thyc hién viéc chuyén khoan s& do Bén mua chiu.

Ngay duoc sir dung trong céc tién do thanh toan néu trén (dbi véi nhing tién do dwoc phép
xac dinh theongay thang) dwochiéula ngay binh thudng (tirc bao gdm ca ngay thit 7, chii nhat
nhung khong bao gom cac ngay nghi 1&, nghi tét theo quy dinh ctia Phap luat Viét Nam).

Ty 18 thanh toan twong (g véi ty 18 phan trim (%) Gid ban Cin ho dd bao gdm thué VAT.
Khoan dit coc (néu ¢6) s& duge khiu trir vao sb tién thanh toan Pot 1.

Pbi v6i mbi dot thanh toan, Bén ban sé cflp hoa don cho Bén mua xac nhan sb tién di nhan
duoc.

Phén dién tich chénh 1&ch (néu c6) dwoc thanh toan theo thoa thuén tai Didu nay.

Bén mua c6 trach nhiém thu xép tai chinh dé dam bao viéc thanh toan ddy di khi cac didu
kién thanh toan néu trén {‘Ill‘(_)‘c dap g trén thyc t€ hodc theo Théng Bao ctia Bén ban hodc
theo quy dinh ctia Hop dong.

Diéu 4. Chit lwgng cong trinh nha &

1.

Bén ban cam Igét béo dam chét lugng cong trinh Nha chung cu, trong d6 c6 Can hd néu tai
Di€u 2 Hop dong nay theo dung thict ke dd duge phé duyét va sit dung ding (hogc twong
duong) céc vat licu xay dung Can hd ma Hai bén da cam két trong Hop dong nay.

Tién dd xay dl_{ng: Hai Bén théng nhét Bén ban c6 trich nhiém thye hién viéc xay dung nha
& theo dung tién do thoéa thuan dudi day?':

Giaidoan1: .......... '

Grial doan 25 e

Bén ban phai thyc hién xay dung céc cong trinh ha tAng k¥ thuat va ha t;‘mg x4 hdi phuc vu nhu
cAu & tai khu Nha chung cur ctiia Bén mua theo ding quy hoach, thiét ké, ndi dung Dy 4n di dugc
phé duyét va bao dam chit lwong theo ding quy chuén, tiéu chudn xay dyng do Nha nudc quy
dinh.

Bén ban phai hoan thanh nghiém thu Nha chung cu theo thiét ké da duoc phé duyét va nghiém thu
cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tAng x3 hoi theo tién d6 Dy 4n d3 dugc phé duyét trude ngdy ban
giao cin hd cho Bén mua, bao gdm: h¢ théng dudng giao thong; hé thong dién chiéu sang cong
cong, dién sinh hoat; hé théng cung cap nwrdc sinh hoat, nude thai cia Nha chung cu phyc vy nhu
cau & binh thudng cta Bén mua, hé théng thong tin lién lac, hé théng cong trinh ha ting xa hoi
e

Truong hop Bén ban ban Ciin hd x4y dung thé thi Bén ban hoan thién toan bd phin mit ngoai clia
Cén hd va ban giao cho Bén mua.

21 Chi 4p dung d6i véi cin h¢ hinh thanh trong twong lai, d6i v6i cin ho co sin thi xo4 bé cic ndi dung chi tiét tai
diém a, b va ghi nhén thong tin tai Khoan 2 Piéu 4 nhu sau: “Cin hj di hoan thanh viéc thi cong xdy dung va da
dugc nghiém thu dua vio sit dung”.

22 Pién theo thiét ké dugc phé duyét, néu khong cé thi ghi “khéng c6”.



A A 5 ~ 03 A r
Diéu 5. Quyeén va nghia vu ciia Bén ban

1.
2)

b)

d)

g)

h)

i)

k)

D

Quyén ciia Bén béan:

Yéu ciu Bén mua tra tidn mua Cin hd theo dung thoa thufn tai Pidu 3 cia Hop ddng va
dugc tinh 13i suat trong truong hgp Bén mua chdm thanh toan theo tién dg thoa thuén tai
Diéu 3 cia Hop dong nay. Viéc tinh 1ai suat cham thanh toan duge quy dinh cu thé tai khoan
1 DBiéu 12 cia Hop dong nay;

Yéu ciu Bén mua nhin ban giao Cin hd theo ding thdi han thoa thuin ghi trong Hop dong
nay;

Duogc quyé'n tir chdi ban giao Cin hd hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhin ciia Bén
mua cho dén khi Bén mua thanh toén tién theo thda thudn trong Hop dong nay;

C6 quyén ngung hodc yéu céu nha cung cip ngimg cung cép dién, nude va cac dich vy tién
ich khac néu Bén mua (hoiic bén nhan chuyén nhuong Hop dong mua ban Cin ho tir Bén
mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung Nha chung cwr do B6 X4y dung ban hanh va Ban ndi
quy quéan ly sir dung Nha chung cu dinh kem theo Hop dong nay hodc dd dugc thong bao
béng vin ban dén lan tht hai yéu ciu ndp phi quén 1y vin hanh va kinh phi khac theo quy
dinh ciia Hop dbng va Ban ndi quy Nha chung cu nhung vin khéng ndp hoic ndp khong
diy da cac loai kinh phi nay;

Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vét liéu x4y dung cong trinh Nha chung cu ¢6 gid tri chit
lwong twong duong theo quy dinh ctia Phép luat vé xay dung; trudmg hop thay ddi trang thiét
bi, vat liéu hoan thién bén trong Can h¢ thi phai c6 su théa thuan b:?mg vin ban voi Bén mua;
Thyc hién c4c quyén va trich nhiém ciia Ban quan trj Nha chung cu trong thoi gian chua
thanh lp Ban quén trj Nha chung cu; ban hanh Bdn n6i quy Nha chung cu; thanh 13p Ban
quan tri Nha chung cu; Iwa chon va ky Hop ddng v&i Pon vi quan 1y, van hanh Nha chung
cu dé quan 1y van hanh Nha chung cu ké tir khi dua Nha chung cu vao sit dung cho dén khi
Ban quén tri Nha chung cu duge thanh 1ap;

Pon phwong chdm dit Hop ddng mua ban Cin hd theo thoa thuan tai Pidu 15 cia Hop dong
nay;

Yéu ciu Bén mua ndp phat vi pham Hop ddng hoic bdi thudng thiét hai khi vi pham cac
théa thuén thuée dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong Hop ddng niy hodc theo
quyét dinh clia co quan nha nude c6 thim quyén;

Yéu gau Bén mua cung chp diy du céc gidy to, ndp cic loai phi, 18 phi lién quan dé 1am thi
tuc cap Gidy chitng nhén cho Bén mua theo quy dinh cta Phap luat;

Puoc toan quyén s& hitu, sir dung, quén 1y, kinh doanh, khai thac d6i véi Phén s6 hitu riéng
ciia Bén ban quy dinh tai Khoan 2 Biéu 11 ciia Hop ddng phit hop véi thiét ké dugc phé duyét
va quy dinh Phap ludt co6 lién quan;

Trong qua trinh thwe hién Hop déng nay, géu Bén mua phét sinh tranh chip v&i bén thi ba
bét ky lam anh huéng, thiét hai dén quy€n loi hop phap ciia Bén ban thi Bén ban dugc
quyén yéu

ciu Bén mua phai bdi thuong céc thiét hai thyc té phat sinh cho Bén béan trir tredng hop
tranh chéap phat sinh do 16i cia Bén ban;

Yéu cdu Bén mua hodc nhiing nguoi cu ngu hodc nhiing nguoi st dung Can ho phai di doi
rakhoi Cén h cung céc thit bi va tai san thugc s¢ hiru cia Bén mua dé ban giao lai Can h
cho Bén ban trong trudng hop Bén mua vi pham nghia vu cia minh dan dén viéec Bén ban
cham dit Hop dong nay theo quy dinh tai Piéu 12 ciia Hop dong;

Yéu cAu Bén mua thuc hién ding va ddy du céc quy dinh tai Hop ddng nay;

Bén ban duoc quyén chuyén nhugng/chuyén giao cic quyén, loi ich cila minh trong Hop



b)

g)

h)

)

k)

D

m)

ddng cho Bén tht ba vai didu kién 12 viée chuyén nhwong/chuyén giao d6 phai ding véi quy
dinh ctia Phap luat;

Buoc quyén tir chdi yéu ciu cia Bén Mua khéng diing véi cac thoa thuin ciia ndi dung Hop
dong nay.

Céc quyén twong trng v6i nghia vu clia Bén mua va cdc quyén khac quy dinh tai Hop dong
va quy dinh ctia Phap luét.

Nghia vu ctia Bén ban:

Cung cap cho Bén mua céc thong tin chinh xac Ve quy hoach chi tiét, thiét ké Nha chung cu
va thiét ké Cin ho d& dwoc phé duyét; Cung cip cho Bén mua kém theo hgp ddng nay 01
ban v& thiét ké mat bang cin ho ban, 01 ban vé& thiét ké mit bang tAng nha ¢ cin hd bén, 01
ban v& thiét ké mit bang toa nha chung cur c6 can hd ban dd duoc phé duyét va cac gidy to
phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban cin hg;

X4y dung nha & va céc cong trinh ha tang theo diing quy hoach, noi dung hd so Dy an va tién -

d6 d& dwoc phé duyét, dam béo khi ban giao Ciin ho thi Bén mua c6 thé sir dung va sinh hoat
binh thuodng;

Pam bao chat luong xdy dung, kién tric k¥ thuat va m¥ thuat Nha chung cu theo ding tiéu
chuén thiét ké, tiéu chuén k¥ thuét hién hanh;

Bao quan Cian ho trong thoi gian chua: giao nha & chq Bén mua; thuc hién bdo hanh Cin hd
va Nha chung cu theo quy dinh tai Picu 9 ctia Hop dong nay;

Ban giao Cén ho va céc gidy tor phap 1y c6 lién quan dén Cin ho ban cho Bén mua theo diing
thoi han thoa thuin trong Hop dong nay;

Huong dan va hf) tro Bén mua ky két Hop ddng str dung dich vu véi nha cung cép dién nude,
vien thong, truyén hinh cép;

Nop tién sir dung dét va cac khoan thué, phi, 18 phi khéc lién quan dén viéc ban Cin h theo
quy dinh cla Phap luat;

Lam thi tuc dé co quan nha nuée ¢ thdm quyén cip Gidy ching nhan cho Bén mua. Trong
trudng hop nay, Bén ban s& c6 vén ban théng bao cho Bén mua vé viée ndp cac gidy to lién
quan dé Bén ban lam thi tuc dé nghi cip Gidy chimg nhén. Pé tranh hiéu nhdm, Céc Bén

dong ¥ rang thoi han cip Gidy chirng nhén néu tai Diéu nay sau khi Bén Ban déd n0p day da
hd so hop 16 phu thude vio quyét dinh ciia Co quan Nha nuée ¢ thim quyén,

Trong thdi han® ... (coeenen ) ngay, ké tir ngdy nhan duoc thong bao cta Bén Ban ma Bén
Mua khéng ndp day di cc gidy to theo théng bdo ma khéng c6 1y do chinh dang thi coi nhu
Bén Mua ty nguyén di lam tht tuc cap Gidy chimg nhan. Khi Bén Mua ty nguyén lam thu
tue d& nghi cdp Gidy ching nhéan thi Bén Bén phai hd tro va cung cép ddy da hd so phép Iy
vé Cin hd mua ban cho Bén Mua;

T4 chirc Hoi nghi Nha chung cu 14n déu dé thanh 1ap Ban Quan tri Nha chung cu noi ¢6 Cin
hd ban cho Bén mua; thyre hién cac nhiém vy ctia Ban Quan tri Nha chung cw khi Nha chung
cu chua thanh lap duge Ban Quan tri;

HJ trg Bén mua l1am cdc thi tuc thé chdp Ciin ho dd mua tai to chirc tin dung khi c6 yéu ciu
ctia Bén mua;

Nop phat vi pham Hop déng va b?)i thudng thiét hai chq Bén mua khi vi pham céc thoa thuin
thude dién phai ndp phat hodc boi thuong theo Hop dong nay hodc theo quyét dinh cua co
quan nha nudc c6 tham quyén;

Nop kinh phi bdo tri 2% theo quy dinh ciia phap lut d6i véi phan dién tich thudc sé hitu
riéng ctia Bén ban vao tai khoan mo tai ngn hang thuwong mai theo quy dinh ctia phap luat

23 Puge ghi cu thé vao thoi diém ky két Hop dong, t6i thiéu 20 ngay.
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p)

vé& nha & dé Ban Quan tri Nha chung cu tiép nhén, quan 1y sau khi Ban Quén tri Nha chung
cu duoc thanh 13p theo ding quy dinh phép ludt; d6i v6i phan kinh phi bao tri ctia khu kinh
doanh dich vu thudc s& hitu riéng ctiia Bén ban thi mét phan ciia kinh phi bao tri phan sé hiru
chung ciia nha chung cw s& duoc chuyén sang tai khoin do Ban quén tri 1ap theo quy dinh
cia phap lut va duogc xdc dinh 1a ...%* va phén kinh phi bio tri phan sé hitu chung nha chung
cur con lai thi chii ddu tr dugce ty quan 1§ va sir dung theo quy dinh ctia phap ludt vé nha 6.

Céng khai Hop ddng theo quy dinh ciia phédp luat vé kinh doanh bt dong san. Trudng hop
Bén ban va Bén mua thoa thuin cic ni dung dé quy dinh trong Hop ddng ma céc ndi dung
nay khéng c6 trong Hop ddng miu theo quy dinh ciia phap ludt vé kinh doanh bit dong san
va cac ndi dung nay thude truong hop phai thue hién déng ky, cong khai theo cac phap luat
khac thi cac bén phai 1ap thanh phu luc ciia Hop dong d& quy dinh riéng vé cac ndi dung nay;
Bén ban sir dung phu luc hop déng nay dé thuc hién ding ky, cong khai theo quy dinh cia
phép luat lién quan;

Bén ban c6 nghia vy bao dam an toan, an ninh thong tin cua bén mua theo quy dinh cua Ludt
Béo vé quyén loi ngudi tiéu ding va quy dinh khac cua phap luét c6 li€n quan. Bén ban chi
dwoc st dung thong tin cia bén mua dé phyc vy truc tlep chho viéc thyc hién nghia vu hop
ddng cta hai bén. Viéc thu thap, st dung, chia sé, tiét 16 va chuyen giao thong tin cua bén
mua cho bén thir ba trong cac truong hop khac phai dugc bén mua ddng y theo céc quy dinh
cu thé tai Luét Bao vé quyén loi nguoi tiéu ding

Céc nghia vu khéac theo quy dinh tai Hop ddng va theo quy dinh Phap luit.

s A A by ~ - A
Diéu 6. Quyen va nghia vu ciia Bén mua

1.
2)

b)

f)

Quyén ctia Bén mua

Nhén ban giao Cin ho quy dinh tai Didu 2 cia Hop ddng ndy c6 chét lvong véi cac thiét bi,
vét liéu néu tai bang danh muc vat liéu xdy dung ma Cac Bégl da thoa thuan kém theo Hop
dong nay va ho so Cin hd theo ding thoa thuan trong Hop dong nay;

Puoc b tri tdi da..... chd d& xe may (khéng bao gdm xe may/moto phan khdi 16n hoic c6
kich thudc vuot quéa xe tiéu chuén phé théng va c6 kich thwée 16n hon kich thudce vi tri dé
xe may do Bén ban quy dinh) hoic xe dap trong béi db xe ctia Nha chung cu tai vi tri do
Bén ban quy dinh va tra phi theo quy dinh ctia Bén ban hoac Pon vi quan 1y van hanh Nha
chung cu phit hop véi quy dinh ctia chinh quyén dia phwong; Bén mua s& duge Bén ban bd
tri chd db xe 6 t6 néu vao thoi didm Bén mua ding ky, bii d6 xe 6 t6 con chd tréng (chua
c¢6 nguoi dang ky g xe), phu thude vao thuc trang ciia bai d6 6 to tai ting thoi diém, theo
st phan b cia Bén ban va theo quy dinh ciia Pon vi quan 1y van hanh Nha chung cur. Viée
bd tri chd dé xe 6 t6 cita khu Nha chung cu phai bio dam nguyén tic wu tién cho cac chii s&
hiru Nha chung cu trudc sau d6 méi danh chd dé xe cong cong. Bén mua c6 trich nhiém
thanh todn chi phi chd d6 xe 6 t6 theo thoa thudn véi Bén bén;

Yéu ciu Bén ban 1am thu tuc d& nghij cép Gidy chu‘ng nhin theo quy dinh cta Phap ludt (trwr
truong hop Bén mua tw nguyén thuc hién thi tuc nay theo thoa thudn tai diém i khoan 2

Piéu 5 cla Hop dong nay);

Puoc todn quyén s& hitu, st dung va thuc hién céc giao dich dél véi Cin h$ dd mua theo
quy dinh cia phap luét, ddng thoi dwoc sir dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich
vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhan ban giao Céan ho theo quy dinh
vé sir dung céc dich vu ha ting ctia doanh nghiép cung cép dich vu;

Nhan Gidy chimg nhan sau khi dé thanh toan dit 100% tién mua Cn h¢ va céc loai thus,
phi, 1€ phi lién quan dén Can h mua, cac khoan phat, boi thuong phai trd cho Bén Ban theo
thoa thuén trong Hop dong nay va theo quy dinh cta Phép luat;

Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc xdy dung céc cong trinh ha ting k§ thudt va ha ting x4 hoi

2 Purge ghi cu thé vao thoi diém ky két Hop dong trén co s& ddng thusn phi hop véi quy dinh ciia phép lujt.
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theo dung n6i dung, tién d6 Dy an di duoc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhén ban giao Cin hd néu Bén ban khéng hoan thanh viée xdy dung va
dwa vio sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh thuong ciia Bén
mua theo dung théa thuén tai khoan 4 Diéu 4 cua Hop déng nay hodc trong trirong hop Di¢n
tich st dung Ciin hd thuc té chénh lech virgt qua®’ ... % (......trdm) so v6i Dién tich st
dung Ciin ho ghi trong Hop ddng nay?®. Viéc tir chbi nhan ban giao Cin ho trong trudng
hop nay khong bi coi 14 vi pham cac didu kién ban giao Cin ho ciia Bén mua d6i v6i Bén

ban;

h) Yéu céu Bén ban tb chitc Hoi nghi Nha chung cu l4n dAu dé thanh 1ap Ban Quan tri Nha
chung cur noi ¢6 Cén hd mua theo Hop dong nay khi cé di diéu kién thanh 1ap Ban Quén tri
Nha chung cur theo quy dinh ctia phap luét;

i) Yéu cdu Bén ban hd trg thu tyc thé chip Cin ho dd mua tai t6 chirc tin dung trong trudng
hop Bén mua c6 nhu cdu thé chap Cén hd tai to chic tin dung;

j) Yéu gﬁu Bén béan ndp kinh phi bao tri Nha chung cu theo dung thoa thuén tai diém b khoan
4 Diéu 3 clia Hop dong nay;

k) Cac quyén khic quy dinh tai Hop ddng va theo quy dinh ctia Phap luat.

2. Nghia vu ctia Bén mua

a) Thanh todn diy du va dﬁng han sb tién mua Can h va kinh phi béo tri phén 0 hitu chung
2% theo thda thuin tai Big%u 3 cua Hop dong nay khong phu thudc vao viéc c¢o hay khong
co thdng bdo thanh toan tién mua Céan hd ctia Bén ban;

b) Nhin ban giao Cin hd theo thoa thuén trong Hop dong nay; :

c) K& tir ngay nhén ban giao Céan h), Bén mua hoan toan chiu tréch nhiém déi‘ v6i Can ho da
mua va tir chiu trach nhiém v€ viéc mua, duy tri cac Hop dong bao hiém can thiét doi voi
moi rii ro, thiét hai lién quan dén Céan hd va bao hiém trach nhiém dan sy phu hgp véi quy
dinh cua phap luit;

d) K& tir ngay nhan ban giao Cin hd, ké ca truong hop Bén mua chira vao sir dung Ciin ho thi
Cin ho sé duge quan 1y va bao tri theo ndi quy quan Ly sir dung Nha chung cu va Bén mua
phai tudn thi cac quy dinh dwoc néu trong Ban ndi quy quén 1y sit dung Nha chung cu;

e) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1é phl theo quy dinh ctia phap ludt ma Bén mua phai ngp
nhu thoa thuén tai Didu 7 ciia Hop dong nay;

) Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: dién, nude, truyén hinh cap, truyén hinh v€ tinh,
thong tin lién lac... va cic khoan thué, phi khac phat sinh do nhu céu st dung ctia Bén mua
theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi qudn 1y vén hanh Nha chung cu quy dinh tai khoan 4 Diéu 11 ciia Hop
ddng nay va cac chi phi khic theo théa thuan, ké ca truong hop Bén mua khéng sir dung
Cin h§ da mua;

h) Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung Nha chung cur theo quy dinh phap ludt
va Ban ndi quy quan 1y str dung Nha chung cu dinh kém theo Hop dong nay;

i) Tao didu kién thuén lgi cho Pon vi quan Iy vén hanh trong viéc bao tri, quan Iy van hanh
Nha chung cu;

j)  Sirdung Can h6 ding muc dich dé & theo quy dinh ciia phép luit vé nha & va theo thoa thuan
trong Hop dong nay;

k) Nop phat vi pham Hop déng va boi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham céc thdéa thuin

23 Do céc bén thoa thudn tai thoi diém ky két Hop ddng, téi da khong qua 5% ddi vai cin ho hinh thanh trong tuong

lai va 2% dbi v6i cin ho c6 san.
26 Bb sung phuong 4n xir Iy theo thoa thudn ciia hai Bén trude khi ky Hop dong.
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D

p)

5)

thudc dién phai ndp phat hodic bdi thuong theo quy dinh trong Hop dong nay hodc theo quyét
dinh ciia co quan nha nudc c6 thdm quyén;

Thuc hién céc nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 thim quyén khi vi
pham céc quy dinh vé quan 1y, sir dung Nha chung cu;

K& tir ngay ban giao Can hg, néu Bén mua c6 nhu ciu stra chita, cai tao hodc hoan thién Cin
ho phai lién hé Bén ban/Pon vi quan 1y vin hanh Nha chung cu dé 1am céc thi tuc xin phép
cai tao theo quy dinh. Cac ndi dung cai tao phai tuan thi theo quy dinh tai Noi quy Nha
chung cur va dam bao viéc sira chita, cai tao hodc hoan thién d6 khong 1am anh huong tdi
két cAu Nha chung cu, quy hoach chung cua toan bd khu Nha chung cu, mit ngoai 16 gia va
mdt ngoai ctia Can hg. Trudng hgp Bén mua vi pham, Bén ban va/hodc Pon vi quan ly van
hanh Nha chung cu s€ giri mét van ban thong béo yeu cﬁu Bén mua phai khoi phuc hién
trang nhu trude khi duge stra chira, cai tao va trong vong tbi da ?7...... (- ) ngay ké tir
ngdy nhan dugc théng bao, néu Bén mua khéng hoan thanh viéc khac phuc trong thdi han
ndy, Bén ban va/hodc Pon vi quan 1y van hanh Nha chung cu ¢b quyén hodc s& xir 1y theo
quy dinh tai Noi quy Nha chung cw, hodc s& moi cdc co quan chirc ning tién hanh xir Iy
theo Phap luat hién hanh.

Trir trudng hop do 16i ctia Bén ban, Bén mua chiu moi trach nhiém dbi vai cac thiét hai vé
tai san, con ngudi phét sinh tir viée sira chita hoic ning cap, cai tao Can hd do Bén mua hoic
ngudi ciia Bén mua thuc hién trong moi thai diém. Trong truong hcrp phat sinh cac thiét hai
cho Bén ban hodc bt ky bén thit ba nao trong qua trinh stra chita, céi tao, néng cip ndy, Bén
mua, bang chi phi ciia minh c6 nghia vu bdi thudng moi thiét hai phat sinh d6 cho Bén ban
va/hodc bén thir ba.

Trong thdi han®® ... (— ) ngay ké tir ngay nhan duoc thong bio cia Bén ban ma Bén
mua khéng nép day di cac gidy to, phi, 18 phi theo thong bdo thi coi nhu Bén mua tir chju
trach nhi€m thuc hién tha tuc cap G1ay chimg nhén. Khi Bén mua lam thu tuc dé nghi cap
Gidy chitng nhan thi Bén ban phai hd trg, cung cip day di ho so phap 1y vé Ciin hd cho Bén
mua;

Bén mua cong nhan ring, viéc cap Gidy ching nhén cho Bén mua va thoi gian cép sé thude

quyén quyet dinh ciia co quan nha nuéc co thAm quyén, va Bén ban khéng chiu bat ky trch
nhiém gi néu viéc cap Gidy chiing nhin cho Bén mua bi chim tré do co quan c6 thim quyén.

Thuc hién pac thd tuc cén thiét lién quan dén viéc nhén ban giao Cian hd theo ding quy dinh
ctia Hop dong;

Trudce khi Can ho dugce ban giao cho Bén mua, Bén mua khéng dugc ty déng cu tra, hodc
st dung Cin hd ma khong duge sy dong y trude ctia Bén ban bang van ban;

Toén trong va khong thuc hién bat ky hanh vi nao giy dnh hudng dén quyén s& hitu va hoat
d6ng kinh doanh ctia Bén ban trong Phin s& hiru riéng ciia Bén ban trong truong hop Bén ban

tuan thu thiét ké d3 dwoc phé duyét va quy dinh Phép luét c6 lién quan dén viéc s& hitu, six
dung Phén sé hitu riéng ctia Bén ban;

C6 ¥ thirc va chiu trach nhiém béo quan, st dung theo diing quy dinh va bbi thuong thiét hai
theo quy dinh ctia Phép ludt trong trudng hop 1am hong héc, thiét hai di véi Phan dién tich
va cdc thiét bi thude s hitu chung cia Nha chung cu;

Céc nghia vu khéc quy dinh tai Hop ddng va theo quy dinh ciia Phap luat.

Diéu 7. Thué v cic khoan phi, 18 phi lién quan

L.

Bén mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba va cac loai thué, phi, 18 phi c6 lién quan den viéc
cdp Gidy chitng nhén theo quy dinh ctia phép luat khi Bén ban 1am thu tuc cap Gidy chimng
nhan cho Bén mua va trong qué trinh s¢ hiru, str dung Ciin ho ké tir thoi diém nhan ban giao

27 Puge ghi cu thé vao thai diém ky két Hop d(fmg, tbi da 15 ngdy.
28 Pugc ghi cu thé vao thoi diém ky két Hop ddng, t6i thiéu 20 ngay.
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b)

Cin ho.

Bén Mua ¢6 trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 16 phi, chi phi (néu ¢6) theo quy dinh cho
Nha nudce khi thye hién ban Can ho dd mua cho ngudi khac.

Bén ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cia Bén ban cho Nha
nudc theo quy dinh ctia Phép luat.

Céc thoa thuén khac cia Cac Bén:

Toan bg cdc khodn phi ngan hang, phi chuyén tién, phi bao lanh va cic khoan phi tuong tu
khac do ngén hang thu trén bat ky khoan thanh ton nio ma Bén Mua thanh toan cho Bén
Bén chi do mdt minh Bén Mua chiu, va Bén Mua bao dam ring Bén Béan lu6n nhan dwoc diy
dt moi khodn tién ma Bén Mua phai thanh to4n cho Bén Bén theo Hop ddng nay.

Néu Bén Ban duoc yéu cu thanh todn hodc di thanh toan thay cho Bén Mua bat ky khoan
thué, phi hoic 18 phi ndo ma Bén Mua c6 nghia vu phi tra theo Hop ddng nay va cho Co
quan Nha nudc c6 thdm quyén thi Bén Mua ¢ nghia vu hoan tra cac khoan tién d6 cho Bén
Bén ngay khi Bén Bén giri van ban yéu cau hoan tra kém theo cac gidy to chimg minh.

Pidu 8. Giao nhéin Cin hd

b)

©)
d)

Pidu kién giao nhan Cin ho:

Bén ban d3 hoan thanh xong viéc xiy dung Cin ho theo thiét ké di dugc phé duyét, sir dung
ding céc thiét bi, vt liéu néu tai Bang danh muyc vét liéu va trang thiét bi Cin hd ma Cac
Bén dé théa thugn theo Hop ddng, trir trromg hop thda thuan tai diém e khoan 1 Piéu 5 ciia
Hop dong nay, Bén ban dé hoan thanh xong viéc xdy dung nha, cong trinh xdy dung va cdc
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ta.ng xd hoi theo tién d¢ ghi trong Dy 4n d& duge phé duyét,
bao dam két ndi v6i hé théng ha tang chung cua khu vuc; trirong hop ban giao nha, cong
trinh x4y dung thé thi phai hoan thién toan by phin mit ngodi clia nha, cong trinh xiy dyng
d6; Chénh 1éch dién tich Cin ho thyc té khong vuot qua® ...... 7 o — phén trim) so véi
Dién tich su' dung Cin h¢ ghi trong Hop ddng hoic tredng hop Chénh 1&ch dién tich Cin hd
vuot qua ¥ ... W6 {oncns phén trim) so véi Dién tich sir dyng Can h ghi trong Hop dong,
nhung Hai bén d3 théa thuan duoc phuong én giai quyét khéc lién quan dén phén dién tich
chénh 1éch.

Déi v6i Cin ho xay dyng thd, sau khi ban giao Cin ho, Bén ban/Chi dau tur tiép tuc xay
dung, hodn thién cac hang muc/cong trinh khac ctiia Nha chung cu va/hodc Dy an di duoc
phé duyét.

Bén mua d3 hoan thanh dtng va diy du cic nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Hop ddng;
Bén mua di ndp di 100% Kinh phi béo tri phan s& hitu chung Nha chung cw;

Céc Bén thong nhét rang:

i. Vao thoi diém ban giao, Bén mua c6 quyeén chi ra tat cd cdc sai sot, khiém khuyét ctia Cén

ho so voi m ta tai Hop ddng (néu c6) (trir truong hop chénh léch vé Dién tich st dung
Cén ho) va dugc quyén lra chon: (i) tam thoi khong nhén ban giao Can hd va ghi nhin
tat ca céc sai s6t, khiém khuyét can khic phuc cia Cin ho vao Bién ban kién nghi va yéu
cau Bén ban khic phuc. Vi€c ban giao Can ho s€ dugc tién hanh sau khi Bén bén dé khic
phuc xong cic khiém khuyét, sai s6t ciia Cin hd; hodc (ii) nhdn ban giao Cin h va ghi
nhén vao Bién ban ban giao Can ho tat ca cac khiém khuyét, sai s6t ctia Cin hd, ddng thoi
yéu cau Bén ban phai khéc phuc cdc sai sot, khiém khuyét nay. Bén ban c6 trach nhiém sira
chita céc sai s6t, khiém khuyet theo yéu ciu ciia Bén mua trong thoi han thoa thudn tai
Bién ban ban giao Cén hd. Pé tranh hiéu 14m, C4c Bén théng nhit ring moi sai sét, khiém
khuyét @i véi Cin ho dwoc Bén mua ghi trong Bién ban kién nghi hoic Bién ban ban

2% Ghi thdng tin theo muic thoa thuén tai diém g Khoan 1 Diff:u 6 Hop dbng.
30 Ghi thong tin theo mitc thoa thuén tai diém g Khoan 1 Biéu 6 Hop dong.
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giao Can h s€ dugc ap dung theo quy dinh vé bao hanh d6i véi Cin ho.

ii. Truong hop yéu cau clia Bén mua ghi trong Bién ban klen nghi, Bién ban ban giao Cén
ho khéng phu hop véi thoa thugn cua Cac Bén tai Hop dong, Bén ban cé quyén tir chdi
viéc sira chita, khic phuc va néu 16 1y do bang van ban. Tranh chip (néu c6) s& duge xir
1y theo quy dinh tai Didu 17 ciia Hop dong.

iii. TAt ca cac yéu ciu clia Bén mua d61 v6i Bén ban vé viéc khic phuc khiém khuyét, sai s6t
phai dugc dua ra mot 1an trong vong ...... - ) ngay ké tir ngay thong bao nhin bin
giao 1an 1 cia Bén ban.

2. Bén ban du kién ban giao Cin hd cho Bén mua vao ngdy .... thing *'...... nam ... (sau day
goi 13 —“Ngay ban giao dw kién”).

a) Viéc ban giao Ciin hd thyc t& c6 thé sém hon hozc mudn hon so Vm Ngay ban giao du kién
dugce quy dinh tai Khoan nay, nhung s& khéng sém hogic cham qua®” ...... Cisinin ) ngay ké tir
Ngay ban giao du kién (“Ngay phai ban giao”); Bén ban s& c6 vin ban thong bao cho Bén
mua biét 1y do chém ban giao Cin ho.

b) Trudc Ngay ban giao thyc B2 e (...) ngay, Bén ban phai giti vin ban théng bao cho Bén
mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Cin ho. Thong béao ban giao Can hé s&¢ dugc
otri theo phuong thirc phii hop quy dinh tai Pidu 16 caa Hop ddng va néu viée giri thong
béo theo cach di duge Bén ban thuc hién, Bén mua sé khéng dugce dua vao 1y do chua nhan
duge thong bdo ban giao Cin hé ctia Bén ban dé tir chéi hodc 1am tri hodn viéc thuc hién nghia
vu thanh todn va nhén ban giao Cén hj.

3. Cin ho duogc ban giao cho Bén mua phai theo dung thiét ké da dugc duyst; phai su dung
ding céc thiét bi, vat lidu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét bi xay dung ma Cac Bén da
thoa thuan theo Hop déng, trir trudmg hop quy dinh tai diém e khoan 1 Pidu 5 ctia Hop dong
nay.

4. Vao ngay ban giao Can h¢ theo thong bao ctia Bén ban, Bén mua hodc nguoi duge Uy quyen
hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyc t& Ciin ho so véi thoa thuén trong Hop ddng, cung
v6i dai dién ciia Bén ban do dac lai dién tich st dung thuc té Cin ho va ky vao bién ban ban
giao Cian ho.

Trudng hop Bén mua hodc ngudi duge Bén mua iy quyén hgp phap khong dén nhan ban
giao Cian h{ theo thong bao ctia Bén ban trong thdi han Bén ban quy dinh hodc dén kiém tra
nhung khong nhén ban giao Can hg ma khong cd 1y do chinh dang (trir trudng hop thude dién
thoa thuén tai diém g khoan 1 Piéu 6 ciia Hop dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao Cin
hé theo théng bao ctia Bén ban, Bén mua xem nhu dd da dong ¥, chinh thitc nhén ban giao
cin ho theo thuc té, va Bén ban dé thyc hién xong trach nhiém ban giao Can hé theo Hop
dong, Bén mua khong duoc quyén néu bét ¢t Iy do khong hop 1y nio dé khéng nhin ban
giao Can ho. Viéc tir chéi nhén ban giao Can hg nhu Vay s€ dugc coi 1a Bén mua vi pham
Hop dong va s€ dugce xir Iy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 12 cua Hop dbng nay.

5. K& tir thoi diém Hai Bén ky Bién ban ban giao Can ho, Bén mua dwoc todn quyén str dung
Cén h va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Cin h§ dd mua, ké ca trudng hgp Bén mua
cé st dung hay chua sir dung Can hg nay.

6. Bén ban dugc quyén bao lru quyén s& hitu Cin ho cho dén khi Bén mua hoan tt viéc thanh
toan va thye hién cic nghia vu dén han khac theo quy dinh ctia Hop dong.

7. Cién h6 duge ban giao cho Bén mua hodc dai dién hop phép cia Bén mua khi Bén mua xudt

3! Ngdy do hai bén thoa thuén dién cu thé khi ky két Hop dong va phtt hop quy dinh ctia phép ludt.
32 Pién theo thoa thuéin ctia Hai Bén tai thoi diém ki Hop dong, S¢ Céong thuong khuyén cdo t6i da 90 ngay d6i véi

cdn hé hinh thanh trong tuwong lai.
3 Puge ghi cu thé vio thai d1em ky két Hop ddng, téi thiéu 15 ngay dbi véi cin ho hinh thanh trong twong lai va t6i

thidu 7 ngay d6i v6i cin hd c6 sin.
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trinh cho Bén béan ban gbc ciia: Hop ddng nay, viin ban tiy quyén hop 18 (néu c6) ciia Bén
mua cho dai dién hop phdp ciia Bén mua trong trudng hop dai dién hop phap cia Bén mua
nh@n ban giao Can hd, phiéu thu hodc chiing tir thanh toan khic nhim ching minh ring Bén

mua d3 the hién ddy du nghia vy thanh toan theo Hop dong.
Cac thoa thuan khac (cac thoa thuan nay phai khong trai ludt va khong trai dao ditc xa hoi):

Diéu 9. Bio hanh Cin hd

1.

Bén ban c6 trach nhiém bao hanh Cin hé da ban theo dung quy dinh theo théa thuan trong
hop ddng va quy dinh cia phap luat vé nha &, phap ludt khac c6 lién quan va cic quy dinh
stra ddi, bd sung ctia Nha nudc vao timg thoi diém.

Khi ban giao Ciin hd cho Bén mua, Bén ban phai théng bao va cung cip cho Bén mua 01 ban
sao gidy t& hodc bién ban vé nghiém thu dwa cong trinh Nha chung cu vao sir dung theo quy
dinh ctia Phap luat xay dung dé Céc Bén x4c dinh thoi diém bio hanh Cin hd.

Noi dung bao hanh nha & bao gom stra chita, khic phuc céc hu hong khung, cdt, dam, san,

trong, tran mai, san thugng, cdu thang b, cac phan 0p, lat, trat, hé thong cung cap chét dot,

hé thong cép dién sinh hoat, cAp dién chiéu sang, bé nuwéc va hé théng cap nudc sinh hoat,

bé phdt va hé théng thoat nwdc thai, chit thai sinh hoat, khic phuc cac trudng hop nghiéng,
lin, miat, sut nha & va cac ndi dung khac theo thoéa thuan trong hop df’ing mua ban, thué mua
nha &. D61 véi cac thiét bi khéc gin v6i nha & thi Bén ban thuc hién bao hanh theo quy dinh
clia nha san xuét hodic nha phan phdi, cung cip san phim.

Bén ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can ho bf?mg cach thay thé hoic stra chita cac
diém bj khuyét tat hoic thay thé cac trang thiét bi cling loai c6 chét lugng trong dwong hodic
tt hon. Viée bao hanh bing cach thay thé hoic sira chita chi do Bén ban hoic Bén dugc
Bén bén ty quyén thyc hién.
Cin hé dwoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dwa vio sit dung
(trir cac thiét bi duoc gin véi Cin hd dwoc thuc hién bao hanh theo quy dinh cia nha sin
xuﬁt). Thoi gian bao hanh cac hang muc theo quy dinh tai khoan 3 didu nay (trtr cac thiét bi
lap dit) 13 60 thang duge tinh tir ngdy Bén ban ky bién ban nghiém thu dwa nha & vio sir
dung theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung.
Bén mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén ban chdm nhit 03 ngiy ké tir ngay
phat hién Cén ho c6 cac hu hong thude dién duge bao hanh va thye hién moi nd lyc can thiét
dé han ché ti da hau qua cia khiém khuyét, i hong d6. Trong thoi han 07 (bay) ngay lam
viée, ké tir ngay nhan dugc thong bao ciia Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thyc hién bao
hanh cac hur hong theo dung thoa thudn va theo quy dinh cia phap luat; Bén mua phai tao
didu kién @& Bén ban thuc hién bao hanh Cin hd. Néu Bén ban cham thyc hién viéc bao hanh
ma gdy thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén mua theo thit
hai thuc té xay ra. Néu Bén Mua khong tao didu kién cin thiét hoic can tr& Bén Bén trong
viéc thuc hién nghia vu bao hanh, Bén Ban khéng chiu trach nhiém d6i voi nhiing thiét hai
thuc té phat sinh do hanh vi ctia Bén Mua.
Bén Mua phai bdi thudng cho cac thiét hai thyc té phat sinh tir viéc:
a) Bén Mua chim thong béo qué® ....(....) ngayké tir ngdy phat hién Ciin hd c6 cdc hu héng
thudc dién duge bao hanh cho Bén Bén.

b) Bén Mua khong d6ng ¥ cho Ban quan tri Nha chung cr, nhan vién ctia Bén Bén hojc céc
nha thiu sira chita do Ban quén trj Nha chung cw/Bén Ban chi dinh vio Cin h¢ dé thuc

hién cong vig¢c bao hanh.
¢) Bén Mua khong ddng y dua vao Cin hd nhitng may méc, trang thiét bj can thiét dé thyc
hién viéc bao hanh theo yéu cau ctia Bén Mua.

34 Dién theo thoa thuén clia Cée Bén tai thdi diém ky Hop dong, t6i da 07 ngay.
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Bén ban khong thue hién bao hanh Céan ho trong cac trueong hop sau day:

Trudmg hop hao mon va khau hao thong thudng;

Trudng hop hu hong do 13i ctia Bén mua hodc clia bt ky ngudi st dung hodc ciia bén thit ba
nao khac gay ra;

Trudng hop hu hong do Su kién bat kha khéng;

Trudng hop d4 hét thoi han bao hanh theo thoéa thuan tai khoan 5 Pidu nay;

Céc truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo théa thuén tai khoan 3 Diéu nay, bao
gém ca nhitng thiét bi, bd phén g:fm lién Cin hd do Bén mua ty lfip dat hodc tir stra chita ma
khéng dugc sy ddng ¥ ciia Bén bén;

Sau thdi han bao hanh theo thoa thuan tai khodn 5 Diéu nay, viéc stra chita cac hu hong cua
Cin ho thude trich nhiém cia Bén mua. Viée bao trl Phin s¢ hitu chung ctia Nha chung cu
dugc thye hign theo quy dinh ciia phap luat vé nha &.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

L,

Trudng hop Bén mua ¢é nhu ciu thé chip Cin ho da mua cho td chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cdp Gidy chimg nhin thi Bén mua phai thong
béo trude bang vin ban dé Bén ban cing Bén mua lam céc thi tuc cn thiét theo quy dinh
cia to chire tin dung, quy dinh phap luat.

Trong truong hop Bén mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhugng Hop dong nay cho bén
thir ba thi Céc Bén phai thuc hién ding quy dinh vé diéu kién, th tuc va céc quy dinh lién
quan vé chuyén nhuong Hop déng theo quy dinh ctia Phap luét vé kinh doanh bt dong san.
Bén ban khong dugc thu thém bt ky mot khoan phi chuyén nhugng Hop ddng nao khi 1am
tht tuc x4c nhan viée chuyén nhuong Hop ddng cho Bén mua.

Hai Bén thong nhét rang, Bén mua chi duoc chuyén nhuong Hop dong mua ban Cén hd cho
Bén thir ba khi ¢6 da cac didu kién sau ddy:

Cén hd khong dang trong tinh trang thé chap tai tb chiic tin dung hodc khong thudc dién bi
han ché chuyén nhurong theo quyet dinh cla co' quan nha nude hodc khong co tranh chip véi
bén thir ba, trir trudng hop duoc td chirc tin dung nhén thé chép ddng ¥ & Bén mua chuyén
nhwong Hop ddng cho Bén thir ba;

Bén mua da hoan thanh viéc than‘h toan cac nghia vu dén han lién quan dén C3n ho cho Bén
bén theo thoa thudn trong Hop dong nay;

Bén nhan chuyén nhuong Hop ddng phai dl;l diéu kién dugc mua va s@ hﬁ'l‘l nha & tai Viét
Nam theo quy dinh ctia Phap luét tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop dong;

Bén nhéan chuyén nhu’gng Hop déng phai cam két tudn thi cic thoa thudn ciia Bén ban va
Bén mua trong Hop dong.

Bén ban/Bén mua chura ndp hd so @ nghi co quan nha nuée c6 thim quyén cip Gidy chimg
nhén cho Bén mua

Trong ca hai truong hop néu‘tai khoan 1 va l{hoén 2 biéu nay, ngu'(‘)"i mua lai nha & hodc bén
nhan chuyén nhuong Hop dong mua ban déu dugc hudng cac quyén va phai thyc hién cdc
nghia vu cia Bén mua theo thoa thuan trong Hop dong nay va trong Ban ndi quy quén Ly str
dung Nha chung cur.

Bén ban chi xéc nhén chuyén nhuong Hop dong ddi véi céc giao dich chuyén nhugng phi
hop quy dinh cia Phap ludt va quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

Trudng hop Bén mua thue hién cic giao dich chuyén nhuong Hop dé)ng khong dugc Bén
ban xac nhan, Bén mua sé tu chiu ‘t:réch nhiém hoan toan vé giao dich do trude Phap luét,
trudc Bén ban, bén thir ba bat ky ve tinh hop phap cua giao dich do.
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Piéu 11. Phin sé hitu riéng, phin sé hitu chung va viée sit dyng Ciin hd trong Nha chung cw

1

b)

d)

b)

Bén mua dugc quyén s& hitu riéng d6i véi dién tich bén trong Cin ho da mua (bao gbm ci
dién tich ban cong, 16 gia (néu co) gin lién v6i Cin hd) va céc trang thiét bi ki thuat sir dung
riéng gén lién véi Cin hd (bao gom cdc vt tir thlet bi theo quy dinh tai bang danh myc vét
lidu hoan thién dinh kém Hop dong nay); c6 quyén so hitu, st dung di véi phan dién tich,
thiét bi thudc s¢ hitu chung trong Nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuét thude quyén sé hitu riéng ciia Bén ban bao gdom: Toin
bd dién tich, hang muc, cong trinh, thiét bi va tién ich thudc sé hitu riéng ctia Bén bén (Cha
dau tw), khong phan bd vao Gia ban Cin ho, bao gdm :

Khéng gian va dién tich khu vuc dé xe 6 t6 trir phé‘m dién tich khu vuc dé xe 6 t6 di ban;
dién tich c4c tAng him (ngoai trir cac phén dién tich tang him dugc bd tri 1am chd dé xe dap,
xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh, ba banh cho céc chu sé hitu, nguoi st dung Nha
chung cu); , dién tich dé xe 6 to d3 ban cho cac chi s& hitu khéc va céc dién tich khac thudc
phin s& hitu chung quy dinh tai khoan 3 Piéu 11,

Khong gian va dién tich céc san vén phong/thuong mai bao gom ca dién tich cac sanh, khu
vé sinh, thang mdy céc tdng ctia khu vin phong/thwong mai (néu c6);

Céc Cidn hd do Chi diu tur gitr lai khong ban hodc chua ban;

Cac phén dién tich khéc con lai cia Nha chung cu va Dir 4n (ngoai trir Phén dién tich thudc
s& hiru riéng ctia Bén mua va Phén dién tich va céc thiét bi thudc s¢ hiru chung cta Nha
chung cw) theo vin ban ciia co quan nha nude cé thdm quyén xac nhén thudc quyén sé hiru
cua bén bén;

Dé lam 5, cac thong s6 dién tich, hang myc, cong trinh, thiét bi va tién ich thude Phén s&
hifu riéng ctia Bén ban tai Nha chung cw (va cic dién tich khac chua duoc liét ké vao Phédn
s¢ hitu riéng ctia Bén ban (néu c6)) dwoc xdc dinh theo thiét ké Dy 4n dugc phé duyét.

Trudng hop c6 thay dbi hodc trwdng hop cé thay dbi, viéc diéu chinh phai phi hop véi thiét
ké da duoc phé duyét va dugc co quan nha nude c6 thim quyén chap thuin.

Bén ban c6 toan quyen thye hién thiét ké lai, mé rong, thay ddi, bd sung thém dién tich va
1am méi, sira chita, cai tao, 1ap dit thém thiét bi va tién ich hoic xAy thém hang muyc d6i véi
Phin s& hitu riéng ctia Bén ban nhung khéng lam glam dién tich s¢ hitu riéng ciia Bén mua,

phin s& hitu chung ciia ciia Nha chung cu (ngoai trir viée diéu chinh phan s¢ hiru riéng cua
Bén ban dugc thyc hién theo yéu cau cia co quan nha nude c6 thim quyen hogic dé d4p ng
va/hodc phit hop véi yéu ciu thuc té trong qua trinh thi céng Dy 4n va khong anh hudng dén
thiét ké da dwoc phé duyét).

Chi tiét c4c phan dién tich va trang thiét bi thudc quyén s& hiru riéng ciia Bén ban dugc quy
dinh tai Phu luc 2 dinh kém Hop déng.

Cac ph?m dién tich va thiét bj thudc sé hitu chung, st dung chung clia cac chi s& hiru trong
Nha chung cu bao gdm:

Phén dién tich con lai clia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc s hitu riéng quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Piéu ndy; nha sinh hoat cdng dong ciia nha chung cw;

Khong gian va hé théng két cdu chiu lue, trang thiét bi st dung chung trong nha chung cu
bao gbém: khung, cdt, tromg chiu lye, trong bao ngdi nha, twong phén chia cac can hg, san,

méi, san thugng, hanh lang, cdu thang b, thang may, duong thoat hiém, long xa rac, hop ky
thuat va tuong bao hdp k¥ thudt (neu c6), hé théng cép dién, cép nudc, cap ga, hé théng
thong tin li€n lac, phat thanh, truyén hinh, thot nuéc, bé phét, thu 16i, hé théng phong chdy,
chita chiy va c4c phan khac khong thudc phan sé hitu riéng ciia chi s& hitu nha chung cu;

Hé¢ théngrha t?mg\kf? thuat bén ngoai nha chung cu nhung dugc két nbi v&i nha chung cu do,
trir h¢ thong ha tang k§ thudt str dung vao muc dich cong cong hodc thudc trudong hop phai
ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chi dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & quan ly theo
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d)

b)

d)

ndi dung dy 4n da dugce phé duyét;

Céc cong trinh cong cong trong khu vuc nha chung cu nhung khong thugc trudng hop diu
tir xdy dung dé kinh doanh hodc khong thudc trudng hop phai ban giao cho Nha nuéc theo
ndi dung du 4n di dugc phé duyét bao gdm: sin chung, vudn hoa, cong vién va cic cong
trinh khac duge xdc dinh trong ndi dung dy an da dugce phé duyét.

Chi tiét céc phén dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, sir dung chung ctia cac chii s& hitu
trong Nha chung cur (cdc cong trinh tién ich chung) dwoc quy dinh chi tiét tai Phu luc 2 dinh
kém Hop dong,

Hai Bén nhit tri thoa thusn mirc kinh phi quéan 1y van hanh Nha chung cw nhur sau:

Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao Céan ho cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 8 cla Hop
d6ng nay dén thoi didm Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh 14p va ky Hop dong quan 1y,
véan hanh nha & véi Pon vi quan 1y van hanh, thi kinh phi quan 1y vén hanh 1a: ...... d/m?¥
thang (...... ddng/m*/thang) d4 bao gdm thué VAT. Muc kinh phi ndy cé thé dugc diéu
chinh theo théng bao bz"lng vin ban ciia Bén ban tai thoi diém Dy an di vao hoat dong trén co
snhung phai tinh todn hop 1y cho phil hop v6i thuyc té ting thoi diém. Bén mua c trach
nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén ban dinh ky hang thang theo quy dinh ctia Pon vi
quan ly van hanh Nha chung cu.

Cac ndi dung lién quan dén Dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu nhu: pham vi cong
viée, dich vu ma Bén ban cung cﬁp cho Bén mua triede khi thanh [ap Ban quan tri Nha chung
cu duge quy dinh trong Ban ndi quy quén 1y sit dung Nha chung cu (Phu luc 4) dinh kém
Hop dong nay.

Sau khi Ban quan tri Nha chung cu duoc thanh 18p thi danh myc cac cong viéc, dich vu, mirc
kinh phi va viéc dong phi quan 1y van hanh Nha chung cu s& do Ho6i nghi Nha chung cu
quyét dinh va do Ban quén trj Nha chung cu thoa thudn véi Pon vi quan 1y vin hanh Nha
chung cu.

Trudng hqg Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trie thude trung wong noi c6 Nha chung cur ¢
quy dinh vé gid quan 1y vin hanh Nha chung cu thi mirc kinh phi ndy duge dong theo quy
dinh cia Nha nude, trir trudng hgp Cac Bén co thoa thuan khac.

Pidu 12. Trach nhiém ciia Hai Bén va viée xir Ij vi pham Hop dong

L

a)

b)

Hai Bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén mua cham tré thanh toan
tién mua Can h{ nhu sau:

Néuqua®...... o T, ) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua Cin h theo théa
thuén tai khoan 3 Piéu 3 ctia Hop dong nay ma Bén mua khong thu’c hién thanh toan thi sé
bi tinh 13i sudt _phat qué han trén téng sb tién cham thanh todn B2 s %/mgay (...... )
va duge tinh bit ddu tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay thyc thanh toan.

Trong qua trinh thue hién Hop ddng niy, néu tdng thoi gian Bén mua tré han thanh toan ciia
tat ca cac dot phai thanh todn theo thoa thuén tai khoan 3 Piéu 3 ctia Hop d6ng nay vuot qua
G (......) ngdy thi Bén ban ¢6 quyén don phu:orng chém dixt Hop ddng theo théa thuan
tai Piéu 15 cua Hop ddng nay. Trong truong hop nay ké tir ngay chém dut Hop dong theo
Thong bao cham dit Hop dong cia Bén ban (ké ca truong hop Bén mua chua ky thoé thudn
thanh 1y/ chém dirt hop ddng hodic chua ky ban giao ban géc Hop ddng cho Bén ban dé dong
déu hét hiéu luc), Bén Bén ban dugc quyén ban Cin hd cho khich hang khic ma khéng can
¢6 sy ddng ¥ ctia Bén mua nhung phai théng bio cho bén mua trudc it nhat®® ... (....)

ngay.

35 Pién theo thoa thuan ctia Céc Bén tai thoi diém ky H0'p dong, S& Cong thirong khuyén cdo t6i thidu 10 ngay.
36 Mirc cu the do Hai Bén thoa thudn tai thoi diém ky két Hop ddng phit hop quy dinh ciia phép Iujt va bing véi
mirc 14i sudt phat quy dinh tai diém a Khoan 2 diéu 12 Hop dong.

37 Pién theo thoa thudn ctia Céc Bén tai thoi didm ky Hop déng, S& Cong thuong khuyén cdo tdi thidu 60 ngay.
38 Pién theo thoa thudn cia Céc Bén tai thoi didm ky Hop ddng, thoi gian t6i thidu 20 ngdy.
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Trong vong® ...... Ciacoss ) ngé.y ké tir ngay Hai Bén ky thoa thuén thanh 1§/ chdm dtt Hop

d6ng nay hodc trong vong®® ...... f— ) ngay ké tir ngay Bén ban ky két Hop dong mua bén
Cin hd véi mot bén mua méi , tiry thoi diém nao dén trude, Bén ban s€ hoan tra lai so tién

ma Bén mua d4 thanh toan (khong tinh 13i suit) sau khi d khéu trir tién bdi thuong vé viée
Bén mua vi pham Hop dong nay 13*! ...... P ) % tong Gi4 ban Cin hd. Trudng hop céc
khoan tién Bén mua d3 thanh toan cho Bén ban khong du dé khiu trir cac nghia vu ciia Bén
mua khi chdm dirt Hop ddng thi cdc khoan con thiéu s& dwoc coi 1a ng dén han va Bén mua
phai thanh toan cho Bén Ban trong vong ...... A ) ngay ké tir thoi diém Hop déng chim
dut, va Bén Ban dugc quyén dp dung mirc 14i chim thanh toan néu tai dlem a Khoan 12.1
Diéu nay cho céc khoan thanh toan con thiéu (khéng bao gbm tién phat, tién bdi thudng va
141 chdm thanh toan da tinh).

2. Hai Bén théng nhét hinh thirc, cach thiic xir 1 vi pham khi Bén ban cham tré ban giao Cén
ho cho Bén mua nhu sau:

a) Néu Bén mua di thanh toan tién mua Cin ho du va ding theo tién d6 thoa thuan trong Hop
ddng nay hoic di khic phuc cac vi pham vé nghia vu thanh todn trén (néu c6) nhung qua
thoi han*? ... (v ) ngay, ké tir ngay Bén bén phai ban giao Can hg theo thoa thudn tai
Piém a Khoan 2 Didu 8 ciia Hop ddng nay (trir truong hop bét kha khang) ma Bén ban van
chua ban glao Cén ho cho Bén mua thi Bén ban phai thanh todn cho Bén mua khoan tién phat
vi pham véi [&i sudt 14 #....... %/Mmgay trén tong s6 tién Bén mua di thanh toan dugce tinh tir
ngdy phai ban giao dén ngay Bén ban ban giao Céin ho thue t& cho Bén mua.

b) Néu Bén ban chim ban giao Cin ho qua* ...... (.....) ngay, ké tir ngay phal ban giao theo
thoa thuén tai Piém a Khoan 2 Diéu 8 ciia Hop ddng ndy thi Bén mua c6 quyén (i) tiép tuc
thye hién Hop dong nay véi thoi han ban giao méi theo thong béo bing vin ban ciia Bén ban
hoic (ii) don phwong cham dirt Hop ddng theo théa thudn tai Pidu 15 cia Hop ddng nay, trir
trwomg hop Céc Bén c6 thoa thuan khéc bang vin ban.

c) Trong trdng hop Bén mua chim dat Hop dong, Bén ban phai hoan tra lai toan bo sb tién
ma Bén mua di thanh toan (khong tinh lai suét) va tra cho Bén mua khoan tién phat vi pham
Hop ddng tuong tmg® .......% tdng Gid ban Cin hy trong vong .....ngay ké tir ngay chim
dirt Hop dong.

3. Truong hgp dén han ban giao Can ho theo thong bao ctia Bén ban va Can hg da du didu kién
ban giao theo thoa thuin trong Hop déng nay ma Bén mua khéng nhén ban giao thi:

a) Tbida* ......(....) ngay ké tir ngdy ban giao Cin hj theo thong bio ciia Bén ban va Cin ho
da du didu kién ban giao theo thda thuéin trong Hop ddng ma Bén mua khéng nhan ban giao
hoic tir chéi nhan ban giao thi Bén ban c6 quyén don phuong cham dit Hop dong theo quy
dinh tai diém d Khoan 1, Piéu 15 ctia Hop dong va ap dung cac bién phip nhu quy dinh tai
diém b Khoan 1 Diéu nay dé giai quyét.

39 Pidn theo thoa thuin ciia Cac Bén tai thoi diém ky Hop ddng, thai gian tdi da 60 ngay.

40 Pién theo thoa thuin ciia Céc Bén tai thdi diém ky Hop déng, thai gian t&i da 30 ngay.

4 Mirc oy thé do Hai Bén thoa thugn dién khi ky két Hop Bdng, phi hop quy dinh ctia Phép Lut va bang véi mirc
phat quy dinh tai Piém c khoan 2 diéu 12 Hop dong

42 Pién theo théa thuan ciia Cac Bén tai thoi diém ky Hop ddng, S& Cong thuong khuyén céo t6i da 90  ngdy dbi véi
cin hd hinh thanh trong tlmng lai va bing v6i thoi gian bén mua duge chim thanh toan quy dinh tai diém a khoén 1
Piéu 12 dbi vi cin ho co sén.

# Mirc oy thé do Hai Bén thoa thudn tai thoi diém ky két Hop ddng phit hop quy dinh cita phép luft va bing véi mirc
181 suat phat quy dinh tai diém a Khoan 1 diéu 12 Hop dong

4 Pién theo thoa thuin ciia Cac Bén tai thi diém ky Hop dong, S& Cong thwong khuyén céo t6i da 180 ngay dbi véi
cdn ho hinh thanh trong tu:o‘ng lai va biing v&i thoi gian bén mua dwogc chim thanh todn quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 12 dbi v6i cin ho cb sén.

45 Mirc cy thé do Hai Bén thoa thudn dién khi ky két Hop Pdng, phit hop quy dinh ciia phap luat va bang véi mirc
phat quy dinh tai Piém b khoan 1 diéu 12

4 Blen theo thoa thuén clia Céc Bén tai thdi diém ky Hop dong, S¢ Céng thuong khuyén céo t6i da 60 ngay.

41 Pién theo thoa thudn ctia Cdc Bén tai thoi diém kg Hop ddng, t6i thiéu 20 ngay.
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b)

Céc Bén dong ¥ ring trudc khi hét thoi han quy dinh tai diém b Khoan 2 Piéu nay, Bén ban
duoc quyén gii cho Bén mua mét van ban thong bao thoi han ban giao du kién méi. Truong
hgp Bén mua c6 thong bao/ xdc nhan cy thé vé& viéc khong cham dit Hop ddng thi Bén mua
d3 ddng ¥ voi thoi han ban giao dy klen m6i theo thong bdo bing vin ban cia Bén Ban
(“Ngay Dy Kién M¢i”) va Bén ban tién hanh ban giao Ciin hd cho Bén mua theo quy dinh
tai Diéu 8 cuia Hop ddng theo Ngay Dy Klen Moéi. Trong trudng hop ndy, Bén ban sé€ tra mot
khoan tién 1di cho Bén mua d6i v4i s6 tién Bén mua di thanh toan voi muc ldi sut®
....... %/ngay, dugc tinh tir Ngay phai ban giao cho dén ngay thure té ban giao Cén h§. Quy
dinh nay s& dugc ap dung cho cic 1in gia han thoi han ban giao du kién tiép theo (néu co).

Néu Bén mua don phurong cham dirt Hop dong trai voi quy dinh tai Khoan 2 Didu nay cua
Hop dong, thi Bén ban c6 quyén don phuong cham dirt Hop dong va ap dung cac bién phap
nhw quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu nay dé giai quyet Néu Bén ban don phuong chdm
diet thyc hién Hop dong trai véi quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay, thi Bén mua c6 quyén don
phuong chim durt Hop dong va ap dung cac bién phap nhw quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2
Diéu nay dé giai quyét.

Didu 13. Cam két ciia cic Bén

1.
a)

b)

Bén ban cam két:

Cin ho néu tai _:'Diéu 2 ctia Hop ddng nay khong thudc dién di ban cho ngudi khic, khong
thudc dién bi cdm ban theo quy dinh cta Phap luat;

Can ho néu tai Pidu 2 ctia Hop dong nay dugc xay dung theo dang quy hoach, ding thiét ké

va céc ban v& duge duyét da cung cap cho Bén mua, bao dam chit lrong va diing céc vat
liéu xay dung theo thuén trong Hop dong nay.

Bén mua cam két:
Pi tim hiéu, xem xét k§ thong tin v& Cin ho;

bi dugc Bén ban cung cap ban sao cdc gidy t0, tai lidu va thong tin can thiét lién quan dén
Cin hd, Bén mua da doc can than va hleu cac quy dinh cia Hop dong nay ciing nhw cac phu
lyc dinh kém. Bén mua dé tim hiéu moi vAn d& ma Bén mua cho 13 cin thiét dé kiém tra mirc

dd chinh x4c cia céc gidy to, tai lidu va thong tin d6;

S tién mua Cin ho theo Hop ddng nay 1a h0‘p phap, khoéng c6 tranh chap véi bén thir ba.
Bén ban s& khong phai chiju trach nhiém ddi véi viéc tranh chip khoan tién ma Bén mua da
thanh todn cho Bén ban theo Hop dong ndy. Trong truong hop cd tranh chip vé& khoan tién
mua Ciin ho nay thi Hop ddng nay van c¢6 hidu luc dbi v6i Hai Bén;

Cung cp céc gidy to cAn thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh clia phap luét dé 1am tha
tuc cap Gidy chirng nhan cho Bén mua.

Bén mua du diéu kién dwge mua va sé hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh ctia Phép luét
hién hanh.

Viée ky két Hop ddng ndy giita cac Bén la hoan toan ty nguyén, khéng bi ép budc, lra déi.
Trong trudng hop mdt hodc nhiéu didu, khoan, diém trong Hop dong ndy bi co quan nha
nuée ¢ thdm quyén tuyén 13 vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh cta phap luét thi cdc didu, khoan, diém khac ciia Hop ddng ndy van c6
hiéu lyc thi hanh déi véi hai Bén. Hai Bén sé& thdng nhét stra dbi céc didu, khoan, diém bi
tuyén v6 hiéu hodc khong co gia tri phap 1y hoae khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phép
ludt va phu hgp voi y chi cua hai Bén.

Hai Bén cam két thyc hién ding céc thoa thuan di quy dinh trong Hop dong nay.

“ Murc cy thé do Hai Bén thoa thuan tai thoi diém ky két Hop ddng phi hop quy dinh clia phép lujt va bing véi
murc 131 suit phat quy dinh tai diém a Khoan 1 diéu 12 Hop dong.
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6.

Céc Bén x4c nhén va ddng ¥ ring da doc, hiéu rd va hoan toan ddng ¥ véi toan bd cdc ndi
dung cta diéu khoan va diéu kién cia quy dinh bao v¢ dit liéu ca nhin di dugc dang tai trén
trang web thuong mai ciia Bén Ban theo dwong link: .............coooiinni

Didu 14. Sy kién bat khi khang

1.

a)
b)

Cac Bén nhét tri thoa thusn mdt trong cic trudng hop sau ddy dugc coi la Sy kién bét kha
khéng:
Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phép luat cia Nha nudc;

Do phii thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nuée c6 thdm quyén hodc cc truong hop khic
do phap ludt quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép clru tai co sd' 'y té;

Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thudn s& khong dwgc coi 1 treong hop bét kha
khang.

Khi xuét hién mét trong céc truong hop bAt kha khéng theo thoa thudn tai khoan 1 Piéu nay
thi Bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong béo bang vin ban hogc théng
béo true tiép cho Bén con lai biét trong thoi han ..... (.....) ngay 1am viéc, ké tir ngay xay ra
truong hop bat khd khang (néu cé gidy to chimg mmh vé Iy do bat kha khéng thi bén bi tac
ddng phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc Bén bi tic dong boi truong hop bat kha khéng

khong thye hién dugc nghia vy ctia minh s€ khéng bi coi la vi pham nghia vu theo Hop dbng
va ciing khong phai 13 co sé dé Bén con lai c6 quyén chdm dit Hop dong nay.

Viée thue hién nghia vu theo Hop dong cta Cac Bén s€ dugc tam dung trong thoi gian xay
ra su kién bit kha khang. Cac Bén s& tiép tuc thyc hién cic - nghia vy cia minh sau khi sy
kién bét kha khang chdm dit, trir truomg hop quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 15 ciia Hop

ddng nay.

Piéu 15. Chim ditt Hop dong

1.
a)

b)

Hop ddng nay duoc chdm dit khi xay ra mot trong céc truong hop sau day:

Hai Bén dong ¥ chim dit Hop ddng bang vin ban. Trong trudng hop nay, hai Bén 1dp vin
bén théa thudn cu thé cac didu kién va thoi han chim dit Hop dong;

Bén mua chim thanh ton tién mua Cin ho theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu 12 ciia Hop
dong nay;
Bén ban chim ban giao Cén h¢ theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu 12 cia Hop dong nay;

Bén mua khong nhén Can h‘{i d3 du didu kién ban giao theo théng bao ctia Bén bén theo quy
dinh tai Piéu 12 ctia Hop dong nay;

Trong truong hop Bén bi tic dong bdi su kitn bét kha khang khong thé khic phuc duoc dé
tiép tuc thyc hién nghia vu ciia minh trong thai han ...... (......) ngiy, ké tir ngdy xay ra su
kién bat kha khang va hai Bén cung khong co thoa thun khac thi mot trong hai Bén c6 quyen
don phrong chdm dirt Hop dbng nay va viée cham dirt khéng dugc coi 1a vi pham Hop dong.

Bén mua don phuong chim dirt Hop ddng khi tai thoi diém ban giao ma Dién tich s dung
Cin ho thuc té chénh 18ch vuot qua® ...... % (i sses tram) so v6i Dién tich sir dung Can hd
ghi trong Hop ddng nay™. Truong hop niy Cac Bén tién hanh chdm dit thanh Iy Hop dong
theo quy dinh va Bén bén s€ hoan lai s6 tién da nop cho Bén mua va tién 18 véi mire 1ai

sudt®’....../ ngay tinh tir ngdy Bén mua déng di tidn timg dot dén ngdy chim dut thanh 1y.

% Do cAc bén thoa thudn tai thdi diém ky két Hop déng, ti da khong qua 5% déi véi céin ho hinh thanh trong trong
lai va 2% d6i véi cin hd c6 sin.

0 Bo sung phuong én xir 1y theo thoa thudn cia hai Bén trude khi ky Hop ddng.

51 Pién theo thoa thuan ctia Cac Bén tai thoi didm ky Hop ddng, t6i da khong qué 0.05%/ ngay.

22

By ik

B |



Bén ban s& hoan lai sb tién cho Bén mua trong g™ ) ngay ké tir ngay Hai Bén
ky thoé thuén thanh 1y/ cham dit Hop ddng nay hoic trong vong™ ...... — ). ngz‘ty ké tir
ngay Bén béan ky két Hop déng mua ban Cin hd véi mét bén mua méi, thy thoi diém nao dén
trude. Trudng hop Bén mua tham gla chuong trinh hd tro 13i sudt/ru dai tai chinh cia Bén
bén thi chi tinh 181 dbi véi khoan tién Bén mua thanh todn cho Bén bén, khong tinh 1ai trén
khoan tién Ngan hanh giai ngén dé tra cho Bén bén theo chwong trinh wu di 14i suit (do
khoan 13i ndy Bén ban di hd tro thanh ton cho Ngin hang thay cho Bén mua va Bén mua
khong phai thanh toan lai cho Bén ban).

Viée xtr 1y hau qua do chim dirt Hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay duge xtr Iy
theo cac quy dinh tuwong g tai Hop déng va quy dinh ctia Phap luat.

Piéu 16. Thong bao

1.
2

Dia chi d& C4c Bén nhén théng béo ciia Bén kia nhu quy dinh tai phan dAu ctia Hop dong™.

Hinh thirc thong béo gitta Céc Bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc tiép, Thu dién tir
(Email) (trong trirong hop Bén mua dong y nhén thong bdo bang email) .

Bit ky thong bao, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong nay phai
dwgc 18p thanh van ban. Hai Bén théng nhit ring, cac théng bao, yéu ciu, khiéu nai duwoc
coi 12 dd nhan néu giri dén dang dia chi, dang tén nguoi nhan thong béo, dang hinh thirc
thong bdo theo thoa thuédn tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

Vio ngdy gt trong trudng hop thu giao tén tay va co chit ky ciia nguoi nhén thong bio;
Vao ngay Bén giti nhén dwoc thong bao chuyén fax thanh cong trong trieomg hop giri thong
bdo bang fax;

Vio ngay thi ba, ké tir ngdy dong déu buu dién trong trudng hop giri thong bao béng thur
chuyén phat nhanh;

Vao ngay Bén gt chuyén Email dugc giri di thanh cong trong trudng hop giri Thong Béo
bang Email.

Céac Bén phai thong bao be‘tng vin ban cho nhau biét néu c6 thay dbi vé dia chi, hinh thirc va
tén nguoi nhan thong bao; néu khi dad c6 thay dbi (vé& dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhin

théng bado..) ma Bén co thay dm khong thong béo lai cho Bén kia biét thi Bén giri thong
bao khong chiu trach nhiém vé& viéc Bén c6 thay ddi khong nhan duge cic vin ban théng

bao.

Didu 17. Giai quyét tranh chip

L.

Trudng hop Cac Bén c6 tranh chip vé cac ndi dung ctia Hop dong nay thi Hai Bén cung ban
bac giai quyet théng qua thuong lwong. Trong qua trinh giai quyét tranh chip phat sinh tir
Hop dong ndy, Bén ban chi 1am viéc trye tiép va  riéng biét vgi Bén mua (ngudi ding tén ky
Hop ddng hodc bén nhin chuyén nhwong Hop ddng theo diing quy dinh ctia Phap ludt va da
dugc Bén ban xac nhén tai vin ban chuyen nhugng) hodc bén thi ba duge Bén mua/bén
nhan chuyén nhuong Hop ddng try quyén hop phap.

Trong thai han ...... (......) ngay, ké tir ngdy mét trong Hai Bén théng béo bang vin ban
cho Bén kia vé tranh chip phat sinh ma tranh chip d6 khong dwoc thwong lwgng giai quyet
thi mét trong C4c Bén c6 quyén yéu cau Toa an c6 thAm quyén gidi quyét theo quy dinh cia
phap luét Vigt Nam.

Diéu 18. Hiéu lire ciia Hop dong

52 Pién theo thoa thudn ciia Cac Bén tai thoi diém ky Hop ddng, thoi gian t6i da 60 ngay.

53 Pién theo thoa thuin ctia Céc Bén tai tho diém ky Hop ddng, thoi gian tdi da 30 ngay.

54 Néu Bén mua c6 nhiéu ngudi thi Bén mua théa thudn cir 01 ngwdi dai dién dé nhan thong bdo va ghi nhan thong
tin tai phan dAu ctia Hop ddng hoiic bd sung thém tai muc nay.

55 Pién theo thoa thudn ciia Cac Bén tai thdi didm ky Hop ddng, thoi gian tdi da 90 ngay.
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Hop ddng nay c6 hidu lyc tir ngay ky.

Hop dbng nay duoc 1ap thanh 04 (b("')p) ban va c6 gid tri phap 1y nhu nhau, Bén mua gitr 01
(mdt) ban, Bén ban giir 03 (ba) ban dé luu trir, lam tha tuc ndp thué, phi, 1€ phi va thu tuc cap
Giay chiing nhan cho Bén mua.

Kém theo Hop ddng nay 1a 01 ban v& thiét ké mit biang Cén ho mua ban, 01 ban vé thiét ké
mit bang tang c6 Cn hg mua bén, 01 ban vé thict ké mit bang toa Nha chung cur ¢6 Céin hg
mua ban néu tai Diéu 2 ciia Hop dbng nay di dugc phé duyét, 01 ban nodi quy quan ly sir
dung Nha chung cu, 01 ban danh myc vat li¢u xay dung Cén h{ va céc gidy to khac nhu:
Vin ban ......... (o)1 SR vé viéc Dy 4n ........ di didu kién ban nha ¢ hinh thanh trong
twong lai; Cam két béo lanh ngay ....... cia Ngéan hang ....... va cac gidy t& phép 1y quy
dinh tai khoan 3 Piéu 2 ctia Hop dong nay.

Céc phy Iyc dinh kém Hop dong nay va céc sira doi, bd sung theo thoa thuan ciia Hai Bén 1a
ndi dung khong tach roi Hop dong nay va cé hiéu Iuc thi hanh d6i v4i Hai Bén.

Trong trudng hop Céc Bén théa thuén thay d6i ndi dung ctia Hop ddng nay thi phai 1ap bang
van ban c6 chir ky ciia ca Hai Bén.

BEN MUA BEN BAN ,
(Ky va ghi ro ho tén, néu la to chikc (Ky va ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau ciia

thi dong ddu ciia té chirc) doanh nghiép)
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PHU LUC 01 i 5
DANH MUC VAT LIEU VA TRANG THIET BI CAN HQ%¢

(Pinh kém Hop dong mua ban Can h chung CUSO v ore o NGAY ... ... kY giita Cong ty
Co phan Kim Long Nam va .................... )

%6 Noi dung cu thé do Hai Bén théa thudn dién tai thoi diém ky két Hop dong. Truong hop Bén bén thay dbi trang
thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong cin hd phdi c6 su thda thudn théng nhat ctia Bén mua.
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PHU LUC 02

PHAN DIEN TiCH, CAC THIET Bl THUQC SO HU'U CHUNG TRONG NHA CHUNG
CU VA PHAN DIEN TiCH, CAC THIET BI THUQC SO HUU RIENG CUA BEN

BAN®’
(Pinh kém Hop dong mua ban Céin hg chung cue 56 ..........ngay ......... ky gitta Céng ty Co
phan Kim Long Nam v .......................... )

5T N¢i dung chi tiét ctia Danh myc ndy dugc hoan thién tai thoi diém ky két Hop déng va phit hop véi thiét ké duoc
phé duyét va quy dinh ctia Phap luat.
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PHU LUC 03
NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

(Dinh kém Hop déng mua ban Cin h§ chung ci so ... .........8AY ............ ky giita Céng ty

C6 phan Kim Long Nam v .................... )

Didu 1. Quy dinh d6i véi chii sé hiru, ngwoi sit dung, ngudi tam trd va khach ra vao Nha
Chung Cw

1.

Chi s& hitu Nha Chung Cu phai chép hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, st dung Nha

Chung Cu do B Xay dung ban hanh va Bén ndi quy nay.

Khéch ra vao Nha Chung Cu phéi diing k¥, xuét trinh giay t& chimg minh nhén thén tai quay

18 tan (néu c6) hodc tai t6 bao vé va phai tudn thii sy huéng din cua 1€ tan hodc bdo vé Nha

Chung Cu. Trong trudmg hop cin thidt, 18 tin hodc bao vé Nha Chung Cu duwoc giit cdc gidy

t0 chirng minh nhan thin cia khach ra vao Nha Chung Cu @& phuc vu cho viéc kiém soét an

ninh, an toan ciia Nha Chung Cu. Déi v6i khu vue danh cho vin phong, dich vu, thuong mai
thi khong can phai ding ky, xudt trinh gidy t& chiing minh nhén thin nay.

Ngudi dén tam tri tai Can Ho phai ding ky danh sdch nguoi tam tra voi qudy 18 tan (néu co)

hoic tai t& bao v&; va c6 trach nhiém ding ky tam trdi tai co quan cong an cip phudng sé tai.

Péi véi khu vire danh cho vin phong, dich vu, thwong mai thi chu co s¢ ddng ki danh sach

nhén vién lam viéc tai co s¢ cling nhu nhan vién truc dém tai co s¢ (néu ¢6) dé Pon vi quan

1y van hanh Nha Chung Cu c6 thé giAm sét cling nhw h trg khi can thiét va théng béo cho

Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu khi nhén vién théi lam viéc.

Nguoi stt dung Cin HY, ngudi tam trd phai chiu trach nhiém trude phap luét vé céc hanh vi

vi pham Quy ché quén 1y, str dung Nha Chung Cu va Bin ndi quy nay.

Cac nhan vién 1am viéc tai khu vuc vin phong, dich vy, thuong mai phai tudn thi cic quy

dinh sau day:

a) Khong giy tiéng on, giy 6 nhiém médi truong hodc gay anh huong x4u dén sinh hoat ciia
chung ctia cu dén;

b) Phai tudn thu dy du cac quy dinh ciia nhi Chung cu vé an toan phong chéy, chita chay;

¢) Khéng duoc thue hién cic hanh vi bi nghiém cim trong viéc quan 1y, sit dung Nha chung
cu theo Piéu 2 ctia Ban Nbi quy ndy;

d) Tuan thi cdc quy dinh vé viée sir dung phan s& hitu chung ctia Nha chung cw theo Piéu
3 cua Ban Noi quy nay;

e) Déi véi cac phén dién tich thudc khu vue dich vy, thuong mai, khi ¢6 cic hu hong, nhan
vién phéi tun thu cdc quy dinh vé viéc sira chita cdc hu hong, thay dbi hodc lap dat thém
trong cin hd, phan dién tich khac thude s& hitu riéng theo Diéu 4 cia Ban Nbi quy nay;

f) Tuén tha cac quy dinh vé viéc xir 1y khi c6 sy ¢b ciia Nha chung cu: khi gip céc sy ch
c6 thé gy nguy hiém theo Diéu 5 ctia Ban Nbi quy ndy.

Diéu 2. Céc hanh vi bi nghiém cim trong viéc sit dung Nha Chung Cw

Céc hanh vi bj nghiém cAm trong cong tac quan 1y, sit dung Nha Chung Cu bat budc phai

thuc hién duoc quy dinh tai khoan 8, Diéu 3 cia Luat Nha & sb 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023,

1.

Khéng déng kinh phi bio tri phin sé hitu chung ciia Nha Chung Cu (sau ddy goi chung la
kinh phi bao tri); quan 1y, stt dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri khong ding
quy dinh ctia phap luét.
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10.

11

12;
13.

14.

15.

16.

Chiém dung dién tich nha & tréi phap luat; 14n chiém khéng gian va cic phan thuge s& hitu
chung hodc cta cac chi s& hitu khic dudi moi hinh thie; tu y thay dbi két cdu chiu hre hodc
thay doi thiét ké phén s hitu riéng trong Nha Chung Cu.

St dung phén dién tich va cic trang thiét bi thudc quyén s hitu, sir dung chung vao sir dung
riéng; st dung sai muc dich phan dién tich thudc s& hitu chung hodc phan dién tich lam dich
vu trong Nha Chung Cu hdn hgp so véi quyét dinh chii truong dAu tr Dy An x4y dung nha &
va ndi dung Dy An d dugc phé duyét, trir trudng hop duoc co quan Nha nudce ¢é thim quyén
cho phép chuyén d6i muc dich st dung.

Cai tao, coi ndi, pha do nha & dang thué, thué mua, mwon, ¢ nho, duge Uy quyén quan ly ma
khéng dugc chi sé hitu dong .

St dung Cian Ho chung cu vao muc dich khong phai dé & khi chwa duge Co quan thdm quyén
cho phép hodc khong tudn thi quy dinh phap luat; sir dung phén dién tich dugc kinh doanh
trong Nha Chung Cu theo Dy An dugc phé duyét vao muc dich kinh doanh vat liéu giy chay,
nd, kinh doanh dich vu céc nganh nghé bi nghiém c4m, giy 6 nhim méi trudng, tiéng on
hoic cic hoat dong khac lam anh huwdng dén cudc séng cia cac hé gia dinh, ca nhan trong
Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap luit.

Gay thim, dot; giy tiéng on, do rung qua mirc quy dinh ctia phap luat hodc xa rac thai, nude
thai, khi thai, chat déc hai khong ding quy dinh cila phép lujt vé bao vé méi trudong hodc
khdng dtng ndi quy quan 1y, st dung Nha Chung Cu.

Chin, thagia stc, gia cam trong khu vire Nha Chung Cu.

Son, trang tri mit ngoai Can HY, Nha Chung Cu khoéng ding quy dinh vé thiét ké, kién tric.
Tu ¥ chuyén dbi cong ning, muc dich sir dung phin s& hitu chung, st dung chung ctia Nha
Chung Cu; tw § chuyén déi céng ning, muc dich st dung phén dién tich khong phai dé &
trong Nha Chung Cu ¢6 muc dich hdn hop so véi thiét ké dd duoc phé duyét hodic d duoc
co quan c6 thdm quyén chip thuén.

Théo do, thay thé, 1am hu hai cac pano, logo, bién hidu, bang hiéu, thuong hiéu, tén goi, hinh
anh, tranh v&, tén thuong mai cia Chung cu duge Chu déu tu treo, gi"m tai tang thuong, mit
ngoai, sanh ctia Chung cu.

Phong ué, khac nhd, xa rac thai, nuwdc thai, khi thai, chét doc hai khong ding noi quy dinh,
giy tham, dét, 6 nhiém méi tredng Nha chung cu.

Ném bit cit vat gi tir cira s, ban cong/1d gia clia ciin hd ra ngoai.

D6t vang m, ddt lira trong Nha chung cu tai dia diém khong dugc phép hodc khong tuan thu
huéng din ctia Ban Quan 1y.

Pit chau cy, bdn hoa, hodc bit cir dd vt trén ban cong, bé cira s6, hanh lang ho#c xung
quanh can hd lam mét vé sinh, ¢6 kha niing giy su cd, tai nan; Tudi cay, db nude hodc vé
sinh ban céng/16 gia hodc bén ngoai cin hd gy anh hudng dén cac cin hd bén dudi hodc khu
vyc xung quanh.

B6 réc, cac db vat khong phan hay dwoc (thi ni 16ng, toc, gié rira bét, vai...) xubng cong thoat
nudce, bdn ciu, bdn rira mit giy tic nghén hé thong thoat nudc chung ctia Nha chung cu.
Phoi dd, @& d vat, treo vat dung, bing ron, bang bién trén ban cong/16 gia hoic phin khong
gian tir lan cang ban cong/16 gia tr& 1€n, bén ngoai cura s0, cra ra vao hay mit ngodi ban
cong/16 gia, cu thang, hodc tai cac khu vire cong cong khac ma khéng dugc quy dinh cu thé
14 chd dugc ding cho cic muc dich nay.
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18.

19.

20.
21,

22,

23,

24.

23,

26.

27

Tang trit hodc cho phép tang trit bén trong hay bén ngoai phén s& hitu riéng cac loai hang
hoa, vat liéu bit hop phép, nguy hidm, doc hai hodic dé giy chay nd; vin hoa phim ddc hai;
Tang trir hodc st dung trai phép chit ma iy, chat gdy nghién.

n - A A re r * A r r A A A - - n
Cau moe, dau noi trai phép dién, nudc trede dong ho do dém cua cin hd.

Céc hanh vi: d phuong tién, dé hang hoa, vat dung, choi thé thao, chiém dyng khong gian
trén hanh lang téng, 16i thoat hiém, céu thang bg, 16i ra, vao Nha chung cu.

Dé xe/dfu xe khong dung chd quy dinh, d8 xe ro ri xdng dau, nhién liéu.

Hut thude trong bai dé xe, ca bin thang may, hanh lang, cau thang b, khu vic tién ich va céc
khu vuc cAm hat thude khac.

X4m pham quyén sé hitu, quyén sir dung nha & hop phép ctia cac cé nhan, tb chirc khéc trong
Nha chung cu;

Cén tr6 viéc thuc hién cdc quyén va nghia vu vé s& hitu, sit dung va giao dich vé nha & cta
t0 chirc, h gia dinh, ca nhan trong Nha chung cu.

Thuc hign cac giao dich mua ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua, ting cho, dabi,
thira ké, thé chép, gop vbn, cho muogn, cho & nho, iy quyén quan Iy nha & khong ding quy
dinh phap luat.

Céc hanh vi gy anh huong tidu cuc dén cong dong va ngudi st dung Nha chung cu do Hoi
Nghi Nha Chung Cu xem xét, quyét dinh.

CAm kinh doanh c4c nganh nghé, hang hoa sau dy trong phan dién tich ding dé kinh doanh
ctia Nha Chung Cu:

a) Vat lidu gdy chay nd va cdc nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san clia nguoi
st dung Nha Chung Cu theo quy dinh cia phap luit phong chéy, chita chay;

b) Kinh doanh vii trudng, karaoke, quan bar, Kinh doanh 6 nhiém méi truong; sira chira xe
c6 dong co; giét md gia stc; cac hoat déng kinh doanh dich vu giy 6 nhiém khéc theo
quy dinh cta phap luat v& bao vé méi trudngTrudng hop kinh doanh dich vy nha hang,
dich vu giai khat, giai trithi phai bao dam céch 4m, tuan thi yéu cdu vé phong, chéng
chéy nd, c6 noi thodt hiém duwgc co quan chirc ning c6 thim quyén phé duyét va chip
hanh céc diéu kién kinh doanh khic theo quy dinh ciia phap lujt.

Céc hanh vi khéc giy anh huéng dén an ninh, an toan, trit ty, vé sinh, vin minh, méi trudng
van hoa va my quan d6 thi, [am anh hudéng dén viéc quan 1y, sir dung Nha Chung Cur va céc
quy dinh phép luat sira d6i, b6 sung (néu co).

Didu 3. Quy dinh vé viée sir dung phén sé hitu chung ciia Nha Chung Cw

Chu sé hiru, ngudi st dung va khach ra, vao Nha Chung Cu phai tun thi cdc quy dinh

sau day:

1.

Str dung thang may va céc thiét bi sit dung chung theo dting muc dich, cong ning thiét ké sir
dung. Tré em duéi 12 tudi khi sir dung thang may hoic cong trinh phuc vu chung phai co
cha, me hodc ngudi trong coi di kém va giam sat.

Khéng dwoc 1am hu hong hodc c¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung Cu.
Khéng duoc chiém dung, s dung phé“m dién tich thudc so hitu chung, str dung chung vao
muc dich riéng; khéng dwge dé cic vat dung thude s& hitu riéng tai phin sé& hitu chung.
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Tuén thi diy du céc quy dinh vé viée dd xe, ding, d6 xe tai noi duoc dimg, d6 xe theo quy

dinh.

Str dung nha sinh hoat céng dong vio ding muc dich, cong ning theo quy dinh cua phép

lugt vé& nha &.

Tuan tha ddy du cac quy dinh v& an toan phong chay, chita chay ctia Nha Chung Cu.

Thanh toan phi tréng gilt xe va cac chi phi phat sinh lién quan dén viée trong giit xe nhu

dugc cong bd cong khai béi Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu tiy ting thoi diém.

Cac quy dinh khac:

a) Khéng duge quang cdo, treo bang quang cao, phat to roi, gin thiét bi, viét, vé trai quy
dinh hodc ¢ nhitng hanh vi khiac ma phép luat khong cho phép;

b) Khong duge ty ¥ 18p dit Angten, thibt bi thu phat séng, hé théng camera, gian phoi ndm
ngoai cin hd, trén mai, ban céng/ 16 gia hodc mit ngoai cila Nha chung cur ma khong cd
su chép thuén béng vin ban clia Ban Quan tri/Ban Quéan 1y Nha chung cu;

c) Khong duoc bé cay, hdi hoa, 1am hur hai cdy xanh, canh quan trong khuon vién cia Nha
Chung Cu;

d) Khong dugce td chirc hop cho, ban nwéce, ban hang rong hodc cac hoat dong kinh doanh
khac tai cac khu vuc cong cong trong Nha Chung Cu;

¢) Khong dugc dé tré em diia nghich, leo tréo 1én lan can, ciu thang; d4 bong, trugt patin,
truot van, tha didu trén 16i di chung trong Chung cu, hanh lang, sinh va cic khu vyc
khéc khong phu hop tai Nha chung cu.

a. Cu dan c6 trach nhiém tao didu kién dé Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu, don
vi ¢6 chitc ning thuc hién bao tri phan s& hitu chung theo quy dinh.

Diéu 4. Quy dinh v& viéc sita chita cic hw héng, thay dbi hoiic 1dp diit thém trong Cin HJ,
phén dién tich khéc thudc sé hiiu riéng

L

Truong hop Can H hodc phan dién tich khac thudc s hitu riéng cé hur héng thi chu s¢ hitu
hodc nguoi sir dung dugc quyén stra chita, thay thé nhung khong dwoc 1am hw héng phén s&
hitu chung va anh huéng dén cac chi s& hiru khéc.

Truong hop thay thé, sira chita hoiic 1ip dit thiét bj thém thi phai bao dam khéng lam thay
d6i, bién dang hodc 1am hu hong két cdu ctia Nha Chung Cu, thay d6i cong ning st dung di
duoc Co quan thim quyén phé duyét.

Trudng hop c6 hw hong cac thiét bi thuéc phan s& hiru chung, sit dung chung gin lién voi
Cin H, phan dién tich khac thudc sé hiru riéng Ch s& hitu phai théng béo cho Pon vi quan
1y van hanh Nha Chung Cu dé kip thoi sira chita, thay thé khi c6 hu hong va phai tao didu
kién thuén lgi cho don vi thi cong khi sira chita cac hu hong nay..

Trudng hop ¢é hu hong phin s& hitu riéng ma dnh huong dén céc Chii s hiru khac thi Chu
s& hiru phin s& hiru riéng d6 c6 trach nhiém stra chita céc hu hong do, néu Chu s& hitu khong
thuc hién stra chita thi don vi quan 1y vin hanh Chung cu dugce tam ngtmg hodc dé nghi don
vi cung cép dich vu tam ngling cung cép dich vu dién, nude sinh hoat dbi véi ph:;"m sO hitu
riéng nay.

Trudng hop Nha Chung Cu ¢6 khu vyre viin phong, dich vy, thwong mai ma c6 hwr héng cac
thiét bj thudc phin sit dung chung ciia Nha Chung Cu thi chd s hitu khu chirc ning nay
phai thyc hién stta chita, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sit dung Nha Chung
Cu do B Xay dyng ban hanh.
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Trudng hop van chuyén cac thidt bi, dd ding trong Nha Chung Cu hogic van chuyén vt liéu
khi stra chita cdc hu hong thi phai thong bao cho Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu
va chi duogc thyc hién trong thoi gian tir 8 gior dén 18 gis hang ngdy hodc theo chi dinh thoi
gian ctia Pon vi quan 1y vén hanh Nha Chung Cud8 tranh 13m anh hwdng dén hoat dong ciia
Nha Chung Cu.

Ngudi st dung ciin hd khong phai 14 Chu sé hiru can hd (thué, ¢ nho...) thi khong dwgc ty
¥ stra chita phin s hitu riéng, trir khi c6 sy ddng ¥ bang vin ban cia Cha s& hitu cin hd.
Néu Chu s& hitu cin ho uy quyén cho ngudi sir dung cin ho hay don vi thi cong stra chita
thi Ch s& hitu cin ho van phai hoan toan chiju trach nhiém trong trudng hgp xdy ra su ¢,
tai nan phat sinh tir viéc stra chita, céi tao.

Viéc thi cong sira chita, l3p dit thiét bi, cai tao ndi that cin hd thuc hién theo quy dinh tai
S8 Tay Cu Dan Pa Ning Times Square va tuin theo hudng din cia Ban Quén tri, Pon vi
quan 1y vén hanh Nha chung cu

Didu 5. Quy dinh vé viéc xir 1y khi ¢6 sw ¢6 ciia Nha Chung Cw

|3

Khi giip su c¢b c6 thé giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung Cu
thi chii s& hitu, ngudi sit dung phai thong bao ngay cho Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung
Cu dé xir 1y.

Trudng hop gip su cb khin cép, can thiét phai so tin ngudi ra khéi Nha Chung Cu thi phai
thyc hién theo huéng dén trén loa phét thanh hoic bién chi din thoat hiém hoic huéng dan
ctia bao vé, don vi c6 thAm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Ditu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Nha Chung Cw

L.

Ban Quan Tri, Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu phéi thong bao cong khai cdc thong
tin ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, str dung Nha Chung Cu trén bang tin hodc bang thong bio
hodc phwong tién thong tin khac cia Nha Chung Cu.

Céc ndi quy vé phong chdy, chita chay phai duge gin ding noi quy dinh; ndi quy st dung
thang may phai dwoc gin bén canh thiét bi nay dé ddm bao viéc st dung dugc an toan, thuén

tién.

Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia chii s& hitu, ngwdi sit dung Nha Chung Cw

1.

Puoc quyén & hitu, sit dung d6i véi phan s& hitu riéng va st dyung phin sé hitu chung, sir
dung chung theo quy dinh cta Luat Nha ¢ va Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu. Chu
s& hitu ¢6 trach nhiém béo tri phin s& hifu riéng theo quy dinh ciia phap lut; c6 trach nhiém
bi thuong néu viéc bao tri hodc khong bao tri gy ra thiét hai cho chu s¢ hitu khéc.

Yéu ciu Chi Déu tu, Ban Quan tri hodc ij ban nhan dan ce"ip x4 tb chirc Hai nghi nha chung
cu theo quy dinh ciia Quy ché quén 1¥, str dung nha chung cu; tham dy Héi nghi Nha chung
cu hoiic try quyén hop phép cho ngudi dang st dung tham du Hoi nghi Nha chung cu; bicu
quyét cic ndi dung trong hdi nghi nha Chung cu

Yéu ciu Ban Quan Tri va Don vi quan Iy v4n hanh Nha Chung Cu cung cép thong tin, cac
ndi dung lién quan dén quan 1y, sir dung Nha Chung Cu.

Cha sé& hitu mua bao hiém chay nd bét bude dbi v6i phin s& hitu riéng; déng gép kinh phi
dé mua béao hiém chiy nd dbi v6i phin s& hitu chung theo quy dinh ctia phap luét phong
chéy, chita chay va phap luit vé kinh doanh bao hiém; chiju trach nhiém truéc phap ludt va
phai bdi thudng trong trudng hop gdy ra chiy nd trong Nha chung cw.

Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh clia Ban ndi quy ndy va Quy ché quan 1y, str dung
Nhi Chung Cu do Bo Xay dung ban hanh. Chép hanh diy du cac quyét dinh cia Hoi nghi
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10.

11.

12,

13.

Nha chung cu ké ca truong hop khéng tham du hi nghi Nha chung cu; chép hanh quyét
dinh giai quyét, xir [y ctia co' quan nha nuée c6 thim quyén.

Déng ddy da, dung thoi han kinh phi Quan Ly dé phuc vu chi tra cho céc cong viée, dich vy
quén ly va vén hanh lién quan dén phin dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu chung (theo quy
dinh tai hop déng mua ban Cin Ho véi Chi Piu Tu Du An), kinh phi bao tri phén s& hitu
chung va céc chi phi, 1€ phi khac theo quy dinh ctia phap luft va theo thoa thudn véi cac nha
cung cip dich vu. Pinh kém theo ddy 12 Phu Pinh A vé danh muc céc cbng viée, dich vy
quan ly van hanh Nha Chung Cu.

Pon vi quan 1§ van hanh Chung cu duoc quyén tam nglmg/dé nghi nha cung cép tam nglmg
cung cép dich vu: dién, nudc, vién thong. .. dbi véi phin dién tich riéng ciia chit sé hitu,
nguoi st dung Nha chung cu d6 cho tdi khi hanh vi vi pham duoc chdm dirt va/hodc khic
phuc trong trudng hop: (i) chu s& hitu, ngudi st dung Nha chung cu khong thuc hign dong
gép day di, ding han kinh phi quan 1y van hianh Nha chung cu sau khi Don vi quan 1y vén
hanh d3 thong bdo bang vin ban dén 1an thit hai theo quy dinh cho chit sé hitu, ngudi sir
dung Nha chung cu; hodc (ii) chil s& hitu, ngudi sit dung Nha chung cu khong stra chita hu
hoéng thudc phin s hitu riéng cia chii s¢ hitu lam anh hudng dén chi so hitu cin hd hodc
nguoi sir dung khac sau khi Pon vi quan 1y van hanh thong bao béng vén béan trude ba (3)
ngay lam viée cho chu s¢ hitu Can h¢ va/hodc ngudi str dung ma khong khéc phuc.

Chép hanh Ban N6i quy nay; phét hién va théng béo kip thdi cho don vi quén 1y vén hanh
hoiic co quan nha nude ¢6 thim quyén céc hanh vi vi pham trong quan 1y, sir dung nha chung
cu.

Stra chita cac hu hong thude phan sé hitu riéng ma ¢6 anh huéng dén viée siv dung clia céc
chi s& hiru khac trong Nha chung cu; tao diéu kién va hd trg don vi quan 1y van hanh c6
chirc ndng thuc hién bao tri, sira chita cac hu hong thim, dét cua san, khu vé sinh thudc phén
s& hiru chung theo quy dinh.

Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thuong thiét hai néu gayhu hong phan dién tich, thiét bi
thudc s& hitu chung hodc ph?m dién tich, thiét bi thudc s& hiru riéng cia crr dan khac; bi xir
1§ theo quy dinh cta phap ludt va phai bdi thuong thiét hai khi 6 hanh vi can tré hoat dong
kinh doanh hop phap ctia chi sé hitu khu kinh doanh dich vu..

Hoan toan chiu trach nhiém d6i v6i khach cia minh, néu ho ¢6 hanh vi vi pham Ban Néi
quy ndy va cac quy dinh khdc. Chii s¢ hitu, ngudi sit dung Nha chung cu phai théng bao cho
Ban quan tri/Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu vé sy hién dién ctia khach trong ciin ho
hodc phén dién tich s& hitu riéng khac ctia minh, ddng thoi thuc hién ding ky tam tri cho
khach tam tri tai cin ho/phan dién tich thudc sé hitu riéng ctia minh theo quy dinh cua phap
luat.

Chu s6 hitu, ngudi sit dung Nha Chung Cu ty bao quan, giit gin tai san ctia minh bén trong
phan sé& hitu riéng, tai san bén ngoai gén lién v6i phin s hitu riéng. Khi di ving qua dém
hoiic trong thoi gian dai ma khong c6 ngudi tréng coi, chii s hitu, ngudi st dung Nha chung
cu cin phai thong bao cho Ban quan tri/Don vi quan 1y van hinh Nha chung cw hodc chii s&
hitu bén canh/déi dién bit & dugc hd trg, phdi hop trong viée bao ddm an toan, an ninh.

Tuén thu diy d cac quy dinh v& an toan phong chay, chita chdy cia Nha chung cu theo quy
dinh phép luat va huéng dan ciia co quan chirc ning, Ban quén tri, Pon vi quan 1y van hanh.

Thuc hién cac quy dinh khac cta phap luat cé lién quan.
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Piéu 8. Quy dinh vé phong chay chita chay (PCCC)

Moi c4 nhan, t6 chic sit dung Nha Chung Cu c¢é nghia vu thuce hién nghiém chinh Luft
Phong chay,Chita chdy va Ciru nan, Ciru hd sé 55/2024/QH15 ngay duge Qubc hoi thong
qua ngay 29/11/2024 (sau ddy goi tit 1a PCCC) v cic vin ban sira ddi, bd sung

Cong dén tir 18 tudi trd 1én, dia stic khoe cé trach nhiém tham gia vao Di phong chdy, chira
chay va ctru nan, ctru hd co s, Pdi phong chdy, chita chdy va clru nan, ciru hg chuyén nganh
hoic Pdi dan phong khi ¢6 yéu cau..

Chu s& hitu, ngudi sir dung Nha Chung Cwr 13 ngudi chiu trach nhiém t6 chirc hoat dong va
thuong xuyén kiém tra PCCC trong pham vi trach nhiém ctia minh va céc trach nhiém cu
thé khac nhu sau:

L

a)

b)

g)

h)

Khi ving nha dai ngdy (tir 30 ngay tré 1én) phai thong bao cho Pon vi quan 1y van hanh
Nha Chung Cu, tit hét moi nguf“m thiét bi dién, nude, gas, ngﬁt cau dao tdng. Chu nha
cho céc vin phong cong ty, ngudi nude ngoai thué Can Ho co trach nhiém phé bién,
nhéc nhé ngudi thué nha nghiém chinh chap hanh Ban ndi quy nay.

Khong tir tién can thi€p, doi ndi, stra chira, 1ap thém thiét bi vao hé théng béo chay nb,
loa théng tin ¢ cac Can HO.

Khéng hut thudc 14, virt ddu mau thudc 14 & hanh lang, ciu thang bg, cdu thang méy va
nhitng noi cong cong khic cua toa nha.

Khong st dung lra trn trong khu vire chung (liva trdn 14 céc ngudn lira truc tiép, & trang
thai m¢ va thuong khong dwoc bao vé bén ngoai. Mt s6 ngudn lira tran duoe st dung
phé bién nhw nén, nhang, hop quet, diém, dén déu, dén cdn, diéu thudce, han xi kho...).
Ludn canh gidc, thin trong trong viéc dun niu. Thuong xuyén kiém tra, duy tu bao
dudng céc trang thiét bi (diéu hoa khéng khi, ti lanh, may dun nde, dén sudi...) diy
dan, éng dan cia hé théng gas, dién va céc trang thiét bi khac néu thiy co gi bt thuong
cin bao ngay cho Pon vi quan 1y vin hanh Nha Chung Cu xem xét xit 1y. Khi ra khoi
phong phai tit dién, gas, nudc dé dam bao an toan.

Chit Ciin Ho 6 trach nhiém phd bién dén timg thanh vién sinh song trong Cin HO ndi
quy phong chéng chay nd, nhan biét vi tri cira thodt hiém, biét cich sir dung cac thiét bi
chita chay ban déu nhu: binh chita chay, binh bot, voi nirée ctru héa dé tw xir 1y ngay tir
phit du tién tranh dé dam chay lan rong.

Phuong tién giao théng co gidi tir 4 chd ngdi trd 1én ciia cu d4n phai dam bio cac didu
kién theo quy dinh cia co quan quan 1y Nha nuwée vé PCCC. Chi duge db tai khu vuc
duge bd tri, dam bao khong can trd 161 thoat hiém, 16i di chuyén ciia phuong tién chita
chay.

Chu s& hitu Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém mua bao hiém chdy, nd bit budc ddi véi
phin s¢ hitu riéng ciia minh va c6 trach nhiém déng gbp chi phi mua bao hiém chay, nd
bét budc dbi véi phin sé hitu chung. Chi phi mua bao hiém chéy, né bét budc phin s&
hitu chung dwge phan bd twong tng véi phan dién tich thudc s& hiru riéng ciia tirng chii
s@ hitu.

Cac hanh vi bi nghiém cam:

a)

b)
c)

C6 ¥ gay chéy, nd lam tén hai dén tinh mang, sirc khoe con ngudi, giy thiét hai tai san
ctia Nha nudc, co quan tb chitc va ca nhan;

Béo chdy gid dudi moi hinh thirc;

Séan xudt, tang tri¥, van chuyén, bao quén, st dung, mua ban trai phép chét nguy hiém
vé chdy nd, vi pham nghiém trong cic quy dinh vé quan 1y, sit dung ngudn Ira, ngudn
nhiét, céc tidu chudn PCCC di duoc Nha nuéc quy dinh;
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5.

d) Lam hu hong, tu ¥ thay dbi, di chuyén phwong tién, thiét bi PCCC, bién béo, bién chi
dan, bién thoat nan;
e) Dé céc chit chiy nb gin ngudn lira, ngudn nhiét hoic noi cAm lira;
f) Nghiém cim d6t vang mi trong Nha Chung Cu, phai mang @6t noi quy dinh cia toa
nha;
g) Nghiém cém dun than t6 ong, bép diu hoa, binh ga cong nghiép trong tda nha;
h) Nghiém cdm virt ngudn vat liéu giy chay vao noi dé réc thai nhw: méu thudc 14 con
dang chay, c4c vat dé chy nhu xép, cao su, bat Itra gas, bao diém...;
i) Nghiém cdm ty ¥ thay déi, thdo d& c4c thiét bi PCCC nhw diu béo chéy, dau bao khoi,
dau bdo 10 ri khi gas...
j) CAm mang chit dé chay, dé nb vao khu vyc cia tda nha néu khong duge phép hodic
khong co bién phap dam bao an toan theo quy dinh phép ludt.
Do cira ciu thang thoat hiém 14 ctra tAng 4p phuc vu cho cong téc thodt hiém khi c6 su c¢b
hoa hoan xay ra, nén yéu cau cic cira ra vao cau thang thoat hiém luén phai déng, cu dén
khéng duge tir ¥ chén vit can dé mé cira, néu cb tinh vi pham s& bi xit 1y theo quy dinh.

Didu 9. Xit Iy hanh vi vi pham

1.

Thanh vién Ban Quan Tri, PDon vi quan 1y vAn hanh Nha Chung Cu, chi s¢ hitu, nguoi st
dung, ngudi tam tra va khach ra vao Nha Chung Cu néu c6 hanh vi vi pham bét ky quy
dinh ndo cta Ban ndi quy ndy hodc Quy ché quan 1y, sir dung Nha Chung Cu do B Xy
dung ban hanh thi tiy theo mirc d§ vi pham s€ bi xem xét, xtr 1y theo quy dinh cia phap
Iut va phai bdi thuomg thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gay ra. Ngoai ra, tity vao tinh
cht, mirc dd vi pham, Pon vi quan 1y vén hanh Nha Chung Cu c6 quyén ngung cung cap
hoiic yéu ciu bén thir ba cung cip dich vu theo hop ddng véi Pon vi quan 1y vin hinh Nha
Chung Cu ngung cung Cf’ip cac tién ich, dich vu bao gﬁ“)m cac dich vu vé sinh, bao v¢, trong
giff xe va cac dich vu cong cong khac dbi véi d6i twong c6 hanh vi vi pham sau khi thong
béo dén 14n thir 2 nhung van khéng khic phuc (Pon vi quan 1y vin hanh Nha Chung Cu/bén
thir ba cung cép dich vu khong thu phi ddi véi va trong thoi gian cac dich vu bi ngiing cung
cép).

Thanh vién Ban Quan Tri, Pon vi quén 1y vin hanh Nha Chung Cu, chi s& hitu, ngudi sir
dung phai nghiém chinh chip hanh quyét dinh x 1y vi pham cta co quan va t chirc ¢6
thAm quyén.
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PHU PINH A
DANH MUC CAC CONG VIEC, DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Dich vu quan 1y va vin hanh Nha Chung Cu sé€ bao gdm cdc ndi dung sau day:

1. Diéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thwong xuyén hé théng thang may, may bom
nudc, may phat dién, hé théng bao chay tw dong, hé théng chita chdy, dung cu chita chay,
cac thiét bi dy phong va cac thiét bi khac thudc phén s hitu chung, sit dung chung cua
Nha Chung Cu, cum Nha Chung Cu d¢é dam bao cho céc hé théng thiét bi nay hoat dong
binh thuong. Dich vu kiém tra chi sb tiéu thu dién, nude va thanh toan tién dién, nudc va
c4c sinh hoat phi khac cho Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung;

2. Dich vu do Pon vi quéan ly vin hanh Nha Chung Cu cung cép theo cac hop ddng dich vu
quén ly do Chu Déu Tu ciia Du An (hodic Ban Quan Tri, sau khi thanh 13p) ky két v6i don
vi quan 1y vén hanh Nha Chung Cu (“Hop Dong Dich Vu Quan Ly”) nhu dich vu béo vé,
vé sinh céng cdng dinh ky cac dién tich sir dung chung; thu gom rac thai sinh hoat hang
ngdy, chim s6¢ vudn hoa, cdy canh, diét con tring va céc dich vu khac dam bao cho Nha
Chung Cu hoat dong binh thudng;

Céc cong viée khac c6 lién quan do hdi nghi nha chung cu quyét dinh.

XAC NHAN CUA BEN MUA
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BAN VE THIET KE MAT BANG CAN HQ MUA BANSS

58 Dinh kém theo thiét ké dwgc phé duyét.
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BAN VE THIET KE MAT BANG TANG CO CAN HO MUA BAN®

59 Pinh kém theo thit ké duge phé duyét.
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BAN VE THIET KE MAT BANG TOA NHA CHUNG CU CO CAN HQ MUA BAN®

80 Pinh kém theo thiét ké dugc phé duyét
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